STUDIUM - Leba miastem atrakcyjnym przez caly rok, rozwijajacym si¢ w sposob zréwnowazony
i zachowujacym swdj tradycyjny nadmorski, uzdrowiskowy i rodzinny charakter.

III. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA LEBY

1.0. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej,

1.1. Cel nadrzedny rozwoju i funkcje miasta:
,L.eba miastem atrakcyjnym przez caly rok, rozwijajacym si¢ w sposob
zrownowazony i zachowujacym swdj tradycyjny, nadmorski i rodzinny charakter”.

Miasto Leba stanowi¢ bedzie osrodek petnigcy nastepujace funkcje:

- wczasowo — turystyczna,

- wczasowg o profilu sanatoryjnym,

- gospodarki morskiej w zakresie turystyki przybrzeznej, jachtingu, rybotéwstwa i
osrodka transgranicznego,

- regionalnego osrodka uslugowego,

- osrodka mieszkaniowego.

1.2. Uklad funkcjonalno — przestrzenny
Obszar miasta podzielony jest na osiem stref funkcjonalno — przestrzennych

oznaczonych literami A-H. W poszczego6lnych strefach wyznaczono podstrefy zakresu
przeksztalcen oznaczone numerami 1-4.

Symbo Okreslenie funkcji
strefy

A Strefa lasow nadmorskich — korytarz ekologiczny

B Strefa portowa

C Strefa turystyczno — wczasowa

D Strefa wczasowa o profilu sanatoryjnym

E Strefa mieszkalno — pensjonatowa

F Strefa terenow otwartych

G Srédmiejska strefa ushugowo — mieszkaniowa

H Strefa rzemiosta i ustug

Oddzielny obszar stanowig tereny Stowinskiego Parku Narodowego oznaczone jako

podstrefa A.0.1. i rezerwatu przyrody ,,Mierzeja Sarbska” — podstrefa A.0.2. stanowigce

tereny znajdujace si¢ poza ,,wltadztwem planistycznym” gminy.
Zagospodarowanie na ich terenie jest unormowane oddzielnymi aktami prawnymi, tak ze
Rada Miasta nie ma na nie bezposredniego wptywu. Na terenie Stowinskiego Parku
istniejgce  obserwatorium  aerologiczne  Stacji  Hydrologiczno-Meteorologicznej
adaptowane bez zmian jak 1 inne punkty pomiarowe na terenie miasta. Zmiany
zagospodarowania miejscowosci Ragbka potozonej w granicach Stowinskiego Parku
Narodowego okreslaja przepisy szczegolne obowigzujace w granicach SPN.

W strefach funkcjonalno-przestrzennych A-H  wyznaczono zaleznie od zakresu
projektowanych przeksztatcen podstrefy oznaczone nr 1 - 4.
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po dljtl;'e fy Zakres przeksztalcen
0 Podstrefa — teren SPN i rezerwatu Mierzeja Sarbska
1 Podstrefa adaptacji
2 Podstrefa rewaloryzacji
3 Podstrefa przeksztatcen zagospodarowania
4 Podstrefa przeksztatcen funkcji

symbol na planszy np. A.2.3. oznacza

A — strefa funkcjonalno — przestrzenna ,,A”

2 —podstrefa rewaloryzacji; /pierwsza cyfra po symbolu literowym jest oznaczeniem
podstrety/

3 — nr porzadkowy obszaru - trzeci obszar do rewaloryzacji w podstrefie

W granicach stref obowiazuja ustalenia ogdlne dla wszystkich stref, chyba Ze ustalenia
szczegotowe dla podstrefy stanowig inacze;.

1.3. Ustalenia obowigzujace dla wszystkich stref funkcjonalno — przestrzennych.

Jezeli ustalenia szczegodtowe dla poszczegdlnych stref i podstref nie stanowia inaczej, w
granicach studium obowigzujg nizej wymienione ogolne zasady zagospodarowania.

Na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig mozliwosci inwestowania okreslajg
przepisy wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2015r,
poz. 469).
W przestrzeni publicznej wszystkich stref poza terenem pasa technicznego Urzgdu
Morskiego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zieleni urzadzonej, oraz obiektéw malej
architektury zwigzanych funkcja rekreacji.
Na etapie sporzadzania planéw miejscowych ustala si¢ obowigzek okreslenia wskaznikow
intensywnos$ci zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywnoS$ci
zabudowy w tym wysokos$ci i procentu zabudowy dziatki, oraz procentu powierzchni
biologicznie czynnej dziatki.

Preferuje si¢ stosowanie zabudowy o wysokos$ci dwoch lub trzech kondygnacji ze
stromymi dachami lub innej w miejscach uzasadnionych w planach miejscowych
W granicach obowigzujacych planéw miejscowych w przypadku ich zmiany dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczas ustalonych parametrow zabudowy.
W przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow o wigkszych parametrach
niz okreslone w niniejszym studium dopuszcza si¢ zachowanie ich dotychczasowych
gabarytow.
Miejsca parkingowe nalezy projektowac w ilo$ci nie mniejszej niz:

a ) dla zabudowy mieszkaniowej 1 stanowisko na mieszkanie,
b) dla zabudowy hotelowej 1 pensjonatowej 1 stanowisko na 5 miejsc noclegowych,

¢) dla zabudowy ustugowej 1,5 stanowiska na 100m? pow. uzytkowe;j,

Miejsca parkingowe nalezy bilansowac uwzgledniajac tacznie obiekty istniejace 1
projektowane

Do zadan wilasnych gminy nie nalezg tereny dziatek nr 41/2, 41/3 obr. 2 oraz 6/17, 6/18,
6/19 1 6/20 obr. 1 stanowigce tereny zamknigte znajdujace si¢ poza ,,wladztwem
planistycznym” gminy.
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2.0. Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania, w tym tereny wylaczone
spod zabudowy

2.1. Struktura przestrzenna— uzytkowanie i wskazniki stref

STREFA ,A” - STREFA LASOW NADMORSKICH — KORYTARZ
EKOLOGICZNY
Ustalenia ogolne
Strefa ,,A” obejmuje pas techniczny ochrony brzegu morskiego z plaza 1 pas lasu na
wydmach przymorskich. Strefa o bardzo duzych walorach krajobrazowych, ubogim
siedlisku przechodzagcym w czgsci poludniowej w siedlisko lasu $wiezego. Pas ten
stanowi korytarz ekologiczny taczacy obszary Stowinski Park Narodowy z rezerwatem
przyrody Mierzeja Sarbska.
Wigksza cze$¢ obszaru strefy ,,A”, a w szczeg6lnosci pas terenu w czgsci pditnocnej
wzdhuz brzegu morskiego zaliczana jest do podstrefy adaptacji, to znaczy pozostawienia
w stanie naturalnym bez zmian. Dla ograniczenia jej penetracji przez uzytkownikow
zaktada si¢ zagospodarowanie ciggdéw pieszych zlokalizowanych na wydmie 1 przej$¢ na
plaze przez wydzielenie pasmem zwartej ros§linnosci zlozonej z gatunkéw zgodnych z
typem siedliska, z mozliwos$cig lokalizacji przy zejsciach na plaze zespotow obstugi
plazy z budowa nowych, trwatych obiektéw, przebudowa lub rozbudowsa istniejacych,
swiadczacych pelny zakres uslug o funkcjach potrzebnych uczestnikom wypoczynku
plazowego w zakresie gastronomii, sprzetu turystycznego i1 zaplecza sanitarnego,
wkomponowanych w istniejacy drzewostan z mozliwie najmniejszg ilo$cig wycinek.
Podstawowym przeznaczeniem pasa technicznego Urzedu Morskiego oznaczonego na
planszy ,Polityki Przestrzennej”, obejmujacego plazg, wydmy 1 lasy ochronne jest
utrzymanie brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
srodowiska.
Na terenie plazy nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem, obiektow
sezonowych zwigzanych z obslugg plazy, rekreacyjnych, gastronomicznych i1 handlu
detalicznego. Obiekty sezonowe na plazy musza mie¢ charakter obiektow tymczasowych, nie
potaczonych trwale z gruntem;
W granicach pasa technicznego dopuszcza si¢ wykonywanie prac zwigzanych z ochrong
brzegu morskiego oraz lokalizacjg ré6znych form umocnien brzegowych, w tym budowli
hydrotechnicznych, urzadzen zwigzanych z nawigacja 1 ratownictwem, infrastruktury
technicznej, zjazdow technicznych 1 zej$¢ na plaze;
Na terenie lasow ochronnych pasa technicznego dopuszcza si¢ jedynie zabudowe
przewidziang ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015r poz. 909 z p6zn.
zm.), tj. budynki i budowle stuzace gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwu
panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzadzenia
shuzace turystyce.
Pas techniczny zgodnie z art.9 ust.1 pkt 6 lit.c ustawy Prawo wodne zalicza si¢ do obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig.
Wydzielona podstrefa przeksztalcen zagospodarowania —A.3.1. znajdujaca si¢ w
sasiedztwie strefy zainwestowania miejskiego przeznaczona jest na urzadzenia parku
lesnego dla wypoczynku, rekreacji 1 uprawiania sportu.
Na terenie catej strefy ,,A” poza pasem technicznym istniejace $ciezki nalezy urzadzi¢ w
charakterze ciggdw spacerowych przez stabilizacj¢ nawierzchni, ustawienie tawek 1
oswietlenie. Ciagi piesze obsadzi¢ uktadem zwartych zadrzewien z otuling krzewow dla
ograniczenia penetracji. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow typu muszla koncertowa,
estrada z widownig na wolnym powietrzu, wiez widokowych i zadaszonych miejsc
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odpoczynku, pod warunkiem nie powodowania istotnych zmian w istniejagcym
drzewostanie.

A.1.1. Podstrefa adaptacji, obszar nr 1.
Pas nadmorski potozony na zachod od terendw portowych. Adaptacja istniejacych
lasow bez zmian. Do urzadzenia przejsScia na plaz¢ zakonczone zespotem obstugi
plazy :
- w sgsiedztwie kanatlu portowego z rejonu portu jachtowego,
- od ul. Turystycznej po istniejagcym przej$ciu przez teren lesny /dziatka nr ewid.
49/21 / bez zespotu obstugi plazy/

- jako przedtuzenie ul. Turystycznej
Czgs¢ terenu objeta strefg petnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej ,,W I”
wykluczajaca wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjna, obejmuje obszar tzw. ,,Starei Leby”
— miasta sprzed 1570r oznaczony na planszy ,,Uwarunkowan”. W celu ochrony i
udostepnienia do zwiedzania terenu ,,Starej Leby” z ruinami kosciota §w. Mikotaja
ustala si¢ mozliwo$¢ utworzenia parku kulturowego z elementami kubaturowymi
niezbednymi dla wiasciwej ekspozycji reliktow archeologicznych 1 ich popularyzacji.

A.1.2. Podstrefa adaptacji, obszar 2.
Istniejacy teren posterunku wojskowego PO-22 w Lebie stanowiacy teren zamknigty
zgodnie z decyzja nr 393/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 30 wrze$nia
2014r. adoptowany bez zmian. W miejscowym planie zagospodarowania dla tego
terenu oznaczy¢ 1 uwzgledni¢ wielkos¢ strefy ochronnej urzadzen wojskowych.

A.1.3. Podstrefa adaptacji, obszar 3.
Istniejacy las graniczacy od potudnia z drogg do Rabki., czeSciowo podmokty.
Adaptowany bez zmian poza pasem wzdtluz ul Turystycznej w strefie ,,C”

A.1.4. Podstrefa adaptacji, obszar 4.
Pas nadmorski potozony na wschod od terenow portowych, przechodzacy w
Mierzeje Sarbska. Adaptacja istniejacych lasow bez zmian. Do zagospodarowania
istniejace przejScia przez wydme na plazg zakonczone zespotami obstugi plazy z
programem ustalonym w czesci ogolnej strefy ”A”.
Ustala si¢ mozliwo$¢ wykonania przej$cia pieszego na styku plazy z wydma lub na
wydmie, po trasie dawnych S$ciezek na odcinku od kanalu portowego do hotelu
Neptun, oraz mola spacerowego w tym rejonie po przeprowadzeniu analizy
technicznych mozliwosci jego realizacji. Inwestycje te warunkuje uzyskanie zgody
Urzedu Morskiego
Cze¢$¢ obszaru podstrefy 1.4. zlokalizowana jest od strony jeziora Sarbsk.

A.1.5. Podstrefa adaptacji obszar 5.
Teren istniejacych obiektow o funkcji hotelowej tacznie z przejSciem na plaze
adaptowanych bez zmian. Dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz rozbudowe
istniejacych obiektéw dla podniesienia ich standardu i zagospodarowania przy
uwzglednieniu istniejgcego zagrozenia ze strony morza, na warunkach okreslonych
przez Urzad Morski.
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A.3.1. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania — obszar 1.

Teren lasu miedzy ul. Ko$ciuszki, portem i ul. Wojska Polskiego, od potnocy
graniczacy z pasem ochronnym brzegu morskiego, do przeksztatcenia w park lesny z
przej$ciami pieszymi urzadzonymi w charakterze ciaggéw spacerowych i zespolami
obstugi plazy. Ciagi piesze obsadzi¢ ukladem zwartych zadrzewien z otuling
krzewow, z elementami malej architektury i przejsciem przez “Labedzi Staw”,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla strefy ,,A”, z zachowaniem, istniejgcego
drzewostanu 1 uzupelieniem roslinno$ci gatunkami rodzimymi.

Do zachowania istniejgca zabudowa ustugowa przy ul. Wojska Polskiego.

A.3.2. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania — obszar 2.
Teren zalesiony z istniejagcymi osrodkami wczasowymi do rozbudowy i przebudowy
obiektow istniejacych. Likwidacja tymczasowej zabudowy 1 budowa nowych
obiektow o wysokim standardzie do catorocznego wykorzystania. Lokalizacja
obiektow kubaturowych w miejscach wylesionych 1 drzewostanu o niskiej wartosci.
Dla zachowania ciaglos$ci korytarza ekologicznego obowigzuje zakaz budowania
trwalych ogrodzen. Dziatki mogg by¢ wydzielone pasami zieleni.

A.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkcji — obszar 1.
Teren bylego wojskowego osrodka wczasowego do przebudowy. Likwidacja
tymczasowej zabudowy typu campingowego 1 budowa nowych obiektow o wysokim
standardzie do calorocznego wykorzystania Lokalizacja obiektow kubaturowych w
miejscach wylesionych 1 drzewostanu o niskiej wartos$ci.
Ze wzgledu na eksponowang lokalizacje obiekty te winy posiada¢ form¢ i detal o
wysokich walorach architektonicznych.
W miejscowym planie zagospodarowania tego terenu wzdluz jego potudniowe;j
granicy nalezy wydzieli¢ dojazd do posterunku wojskowego na obszarze A.1.2. oraz
uwzgledni¢ wielkos¢ strefy dla aktualnie pracujacych urzadzen wojskowych.

A.4.3. Podstrefa przeksztalcen funkcji — obszar 3.

Teren podstrefy A.4.3. mi¢dzy droga dojazdowa /przedtuzenie Nadmorskiej/ a
jeziorem Sarbsko przeznaczony na osrodek przywodny z przystania jednostek
ptywajacych po jeziorze, zlokalizowany przy pomoscie znajdujgcym si¢ w
realizacji /uzyskat pozwolenie wodno — prawne/ oraz baze¢ dla turystow pieszych
zwiedzajacych rezerwat przyrody ,,Mierzeja Sarbska”. Pomost znajduje si¢ na terenie
jeziora w granicach administracyjnych gminy Wicko.

Wskazniki zabudowy zgodnie z MPZP ,,Ul. Nadmorska” Parkowanie w granicach
projektowanej przystani. Wszystkie elementy planowanego osrodka przywodnego
zlokalizowa¢ w obrgbie istniejgcej juz polany na brzegu jeziora Sarbsk, bez
wkraczania na wartosciowy obszar lesny. Obowigzuje zakaz grodzenia terenu i
umieszczenie informacji o statusie ochronnym wystepujacych zwierzat.

STREFA ,,B” — STREFA PORTOWA

Ustalenia ogodlne

Strefa obejmuje teren znajdujacy si¢ w granicach portu Leba, oraz tereny sasiednie
zwigzane bezposrednio z gospodarka morska.

Na terenie podstrefy B.4.1. po zachodniej stronie kanalu portowego istnieje mozliwosé
rozbudowy zaplecza portu jachtowego. Teren dawnej stoczni ,,Gryf” SPPiRM” |
»Rybmoru” 1 sasiedni przeznaczony jest na funkcje przemystu portowego i sktadow

12




STUDIUM - Leba miastem atrakcyjnym przez caly rok, rozwijajacym si¢ w sposob zréwnowazony
i zachowujacym swdj tradycyjny nadmorski, uzdrowiskowy i rodzinny charakter.

zwigzanych z gospodarka morska oraz lokalizacj¢ dworca morskiego. Mozliwosci
zabudowy terenu ogranicza istniejace zagrozenie powodziowe.

Wschodnia cz¢$¢ portu - Nabrzeze Gdynskie Bosmanskie, Basen Gospodarczy 1
Nabrzeze Maltanskie przeznaczony pod zabudowe uslugowo — portowa, w tym na
funkcje portowego zaplecza technicznego Urzedu Morskiego 1 Stacji Ratownictwa
Brzegowego. Ze wzgledu na rezerwy terenowe migdzy Nabrzezem Maltanskim i
czegsciowo Nabrzezem Pasazerskim a ulicg Ko$ciuszki istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia
tego terenu na cele zwigzane z gospodarka morskg. Teren winien by¢ przedmiotem
opracowania MPZP z uwzglednieniem istniejgcej funkcji mieszkaniowej 1 ushlug.
Rowniez dla terenu przylegajacego do Nabrzeza Usteckiego 1 Spoétdzielczego
stanowigcego gtowne zaplecze rybackiej funkcji portu nalezy opracowac plan miejscowy
mimo, ze wigkszo$¢ tych terendow stanowig grunty prywatne. Teren ten formalnie nie
znajduje si¢ w granicach portu, lecz jest jedynym dla lokalizacji bazy gospodarczej 1
produkcyjnej ryboldéwstwa, a obecne zagospodarowanie 1 przeznaczenie jest
przypadkowe 1 czgsto nie zwigzane z gospodarkg morska.

Dla uzyskania wplywu na ksztaltowanie gospodarki morskiej w oparciu o ustawg o
portach 1 przystaniach morskich nalezy podja¢ dziatania w celu skomunalizowania
teren6w portowych po wykonaniu analiz optacalno$ci gospodarczej i strony prawne;.
Przy opracowaniu planéw miejscowych, dla oznaczonych teren6w wymagajacych
opracowania tych planow, przewidzie¢ lokalizacj¢ punktu zlewnego S$ciekéow dla
jednostek ptywajacych, oraz punktu odbioru 1 wstepnego oczyszczenia wod zaolejonych

B.1.1. Podstrefa adaptacji, obszar 1.
Obejmuje potnocng cze$¢ portu adaptowang bez zmiany funkcji. Ustala sig
mozliwos¢ rozbudowy =zaplecza portu jachtowego, nabrzeza przetadunkowo-
postojowego z parkingiem. Rowniez w porcie jachtowym i1 na wschodnim nabrzezu
dopuszcza si¢ wprowadzenie si¢ obiektow o funkcji ustugowo — turystycznej
uzupetniajacych funkcje podstawowe portu.

B.3.1. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania, obszar 1.
Teren po stronie zachodniej portu przeznaczony na zaplecze stoczniowe dla
remontéw, napraw kutrow i jachtow, oraz przemysl sktady i ustugi zwigzane z
gospodarka morskg. Teren Strazy Granicznej do adaptacji z mozliwoscig rozbudowy.

B.3.2. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania, obszar 2.
Teren przy wschodnim nabrzezu do zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
ogolnymi strefy ,,B”. Teren wzdluz Nabrzeza Usteckiego 1 Spotdzielczego
przeznaczony na zaplecze rybackiej funkcji portu jako jedyny dla lokalizacji bazy
gospodarczej 1 produkcyjnej rybotowstwa.
Nabrzeze Potudniowe przeznaczone dla obstugi ruchu turystycznego zwigzanego z
gospodarka morska 1 obstuga jednostek ptywajacych.

B.3.3. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania, obszar 3.

Pas terenu wzdluz Nabrzeza Gdynskiego i Bosmanskiego przeznaczony pod
zabudow¢ ustlugowo — portowg; obiekty administracji morskiej Urzedu Morskiego w
Stupsku 1 wustugi w tym kultury /muzeum/. Nabrzeza portowe z ciggiem
komunikacyjnym pieszo — jezdnym bez zmian i z funkcja towarzyszaca dojscia do
plazy. Mozliwos¢ realizacji przystani zeglarskiej z potaczeniem Labedziego Stawu z
kanalem portowym. Do zachowania istniejacy drzewostanem o duzej wartosci oraz
zabudowa mieszkaniowa.

12




STUDIUM - Leba miastem atrakcyjnym przez caly rok, rozwijajacym si¢ w sposob zréwnowazony
i zachowujacym swdj tradycyjny nadmorski, uzdrowiskowy i rodzinny charakter.

B.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 1.
Teren przeznaczony dla rozbudowy zaplecza portu jachtowego lub innych funkcji
zwigzanych z gospodarka morska 1 ochrong $rodowiska morskiego. Nalezy
uwzgledni¢ granice terendow zagrozonych powodzig.

STREFA ,,C” — STREFA TURYSTYCZNO - WCZASOWA

Ustalenia ogolne

Strefa turystyczno — wczasowa obejmuje teren, ktorego o$ stanowi ul. Turystyczna, od
rzeki Leby az do przejscia na plaz¢ o podstawowej funkcji turystycznej w tym funkcji
hotelowej. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy,,W,” bezwzglednej ochrony
archeologiczno — konserwatorskie;j.

W pasie terenu wzdtuz zachodniej strony ul. Turystycznej oznaczonej w rysunku studium
dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw z wykorzystaniem miejsc wylesionych.

Znaczng czgs¢ terenu strefy C zajmujg campingi, ktorych zagospodarowanie turystyczne
stanowi rowniez docelowa forme¢ uzytkowania strefy ,,C”. Infrastruktura turystyczna tych
obiektow wymaga modernizacji przez realizacj¢ cze$ciowej bazy stalej 1 obiektow
zaplecza socjalnego dla podniesienia standardu obstugi. Dotyczy to roéwniez nowych
terend6w w czesci potudniowej strefy “C”.

Teren po zachodniej stronie ul. Jachtowe] przeznaczony na lokalizacj¢ zaplecza
socjalno — hotelowego portu.

C.3.1. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania, obszar 1 - 2.

C.3.2. Tereny istniejacych os$rodkéw turystycznych i campingéw bez zmiany funkcji
podstawowej z przeznaczeniem pod ustugi turystyczne w tym hotelowe, adaptowane
z mozliwoscig modernizacji w celu podwyzszenia standardu.
Wskazniki ksztattowania zabudowy przyjmowac¢ zgodnie z obowigzujagcym na
danym terenie MPZP ,k.eba Port Strona Zachodnia” do chwili jego zmiany zgodnie z
zapisami niniejszego studium.
Parkowanie 1 ustugi towarzyszace na wlasnym terenie.
Prowadzenie dzialalno$ci inwestycyjnej na obszarze C.3.1. w granicach strefy
bezwzglednej ochrony archeologicznej wymaga zezwolenia wiasciwego organu
ochrony konserwatorskie;j.

C.3.3. Tereny istniejacych osrodkéw turystycznych i campingéw bez zmiany funkcji
podstawowej z przeznaczeniem pod ustugi turystyczne w tym hotelowe, adaptowane
z mozliwos$ciag modernizacji w celu podwyzszenia standardu. Wskazana lokalizacja
czes$ci rehabilitacyjne;.

Istniejace w granicach obszaru lasy pozostawia si¢ bez zmiany sposobu
uzytkowania jako tereny lesne z mozliwoscia poszerzenia od strony poludniowe;j
drogi Leba — Rabka o ciag pieszy.

Pas 50,0m od granicy SPN przeznacza si¢ na zielen izolacyjnag niskg 1 wysoka bez
prawa nowej zabudowy. W pasie pomigedzy 50,0 a 100,0m od granicy SPN
dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 8,5m nad terenem, budynki parterowe z
mozliwo$cia wykonania poddasza uzytkowego. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki.

Projektowane nowe obiekty oraz modernizowane istniejace  o$rodki winny
zapewnia¢ zaplecze socjalne i bazg¢ hotelowa o podwyzszonym standardzie.
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C.3.4. Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania, obszar 4.
Tereny istniejgcej zabudowy ustugowej 1 mieszkalno — turystycznej do
uporzadkowania 1 uzupetnienia. Wskazniki ksztattowania zabudowy przyjmowac
zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym.

C.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 1.
Teren ustug turystycznych i zabudowy mieszkaniowej czg¢sciowo zainwestowany.
Nowe obiekty realizowa¢ w zakresie funkcji 1 wskaznikéw zabudowy zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego.

C.4.2. Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 2.
Pas terenu wzdhuz zachodniej strony ul. Turystyczne;j. Istniejace las i zainwestowanie
(zabudowe mieszkalno — uslugowa) pozostawia si¢ bez zmian. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ parkingéw pod warunkiem wykorzystania miejsc wylesionych 1 nie
posiadajacych wartoSciowego zadrzewienia.

STREFA ,,D” - STREFA WCZASOWA O PROFILU SANATORYJNYM

Ustalenia ogolne

Teren uslug turystycznych istniejagcych 1 projektowanych o profilu sanatoryjnym.
Obejmuje osrodki wczasowe zlokalizowane w potnocno — wschodniej czgsci Leby,
wzdtuz ul. Nadmorskiej do bytych terenow wojskowych wlacznie, oraz tereny potozone
po pdinocne;j stronie kanatu Cheltst.

Tylko nieliczne obiekty turystyczne posiadaja wysoki standard 1 mogg swiadczy¢ ustugi
catoroczne.. Znaczna cze$¢ oSrodkow to campingi z zapleczem sanitarnym. Powoduje to,
ze funkcjonuja one przez 2-2,5 miesigca w roku. Sprawa przedluzenia sezonu w
docelowej perspektywie na catoroczny to podstawowe wyzwanie dla mieszkancow
miasta L.eby. Wymaga realizacji obiektow zapewniajacych wysoki komfort przez caty rok
co jest uwarunkowane znacznymi naktadami inwestycyjnymi. Dokonanie analizy
dotychczasowego uzytkowania w celu okreslenia inwestoréw gwarantujacych realizacje
ustug turystycznych z programem sanatoryjnym musi stanowi¢ podstaw¢ prowadzone;j
polityki w tym zakresie.

Naturalne warunki miasta Leby dla dziatalno$ci uzdrowiskowej to podziemne pokiady
wod solankowych, aerozol morski, brak emisji zanieczyszczen do atmosfery 1 walory
krajobrazowe zwigzane z nadmorskim charakterem.

Polityka przestrzenna gminy musi prowadzi¢ do wspierania wszelkich inicjatyw
inwestorow, ktorzy przez podnoszenie standardéw obstugi i budowg¢ nowych obiektow
turystycznych zamierzajg Swiadczy¢ ustugi o profilu leczniczym, zwigzane z tworzeniem
zaplecza w postaci gabinetow leczniczo — profilaktycznych dla prowadzenia zabiegow
terapeutycznych.

W strefie ,,D” istniejace obiekty turystyczno — wczasowe przeznaczone s3 do
modernizacji w réznym stopniu (podzial na podstrefy). Teren na zakonczeniu ulicy
Nadmorskiej w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,UL
Nadmorska” po dawnej jednostce wojskowe] przeznacza si¢ na funkcje zwigzane z
turystyka i z obshugg ruchu turystycznego.

W obszar strefy ,,D” wlaczony jest teren w sgsiedztwie kanatu Chelst z przeznaczeniem
na funkcje wczasowo sanatoryjne, jednak o zabudowie ekstensywnej dla zachowania
terenu otwartego mi¢dzy zabudowg $§rédmiejska a jeziorem Sarbsk.
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W granicach modernizowanych osrodkow usytuowanych przy drogach dojazdowych
wskazane jest lokalizowanie parkingéw ogdlnodostepnych. Przeznaczenie wydzielonych
terend6w na duze parkingi strategiczne dla calej dzielnicy jest niecelowe. Miejsca
parkingowe nalezy rozmiesci¢ rownomiernie w catej dzielnicy zwigkszajac ich ilo§¢ w
poblizu centrum miasta.

D.1.1.
D.1.2.
D.1.3.
D.14.
D.1.5.

D.1.6.

D.3.1.
D.3.2.
D.3.3.
D.3.4.
D 3.5.

D4.1.

D.4.2.

D.4.3

Podstrefa adaptacji, obszar 1-5.

Istniejace osrodki wczasowe. Cze$¢ trwatych obiektéw kubaturowych do
adaptacji. Do przebudowy obiekty jednokondygnacyjne typu campingowego i
wymiany na obiekty trwate o wigkszej intensywnos$ci zabudowy. Uwolniony
teren zagospodarowac na rekreacje.

Zasady 1 standard zabudowy wg. czesci og6lnej w strefie ,,D”

Teren zalesiony w granicach obszaru D.1.3. przeznaczy¢ na rekreacje.
Podstrefa adaptacji, obszar 6.

Teren lesny po zlikwidowanej jednostce wojskowej, objety obowigzujacym
planem miejscowym. Siedlisko przyrodnicze o kodzie nr 2180 — teren
chroniony w granicach obszaru ,Natura 2000”. Teren pozostawia si¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu.

Podstrefa przeksztalcen zagospodarowania, obszary 1-5

Istniejace osrodki wczasowe o ekstensywnej zabudowie 1 campingi do
zachowania z mozliwosciag przebudowy i modernizacji, z przeznaczeniem na
osrodki wczasowe o profilu sanatoryjnym. Zasady i1 standardy zabudowy wg.
czesci ogblnej w strefie ,,D”

Na terenie D.3.1. przy ul. Sw. Jakuba ustala sic mozliwo$¢ lokalizacji
przystani kajakowe;j z niezbednymi dla funkcjonowania
jednokondygnacyjnymi obiektami kubaturowymi. Przy lokalizacji
uwzgledni¢ wystgpowanie obszarow zagrozonych powodzia.

Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 1.
Teren po zlikwidowanej jednostce wojskowej, przeznaczony na ustugi hotelowe,
obstugi ruchu turystycznego, sportu, zabudowy turystycznej o profilu
sanatoryjnym i o$wiaty, z wykorzystaniem terenow otwartych, niezalesionych.
Do chwili zmiany dotychczas obowigzujacego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie funkcji terenu i1 wskaznikow
obowigzuja jego ustalenia.

Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 2
Pas terenu wzdtuz ul. Nadmorskiej przeznaczony pod ustugi turystyczne stanowic
bedzie ochrong przed niepozadanymi wejsciami na teren lesny.

Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 3
Teren zabudowy turystycznej o profilu sanatoryjnym. Warto$ciowy drzewostan
zachowac dla rekreacji.

STREFA ,,E” - MIESZKALNO - PENSJONATOWA
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Ustalenia ogolne

Strefa mieszkalno — pensjonatowa obejmuje teren obecnie W znaczne] czgSci
zainwestowany zabudowa mieszkaniowg 1 pensjonatowa z uslugami nieucigzliwymi w
granicach od ul. Nowgcinskiej do ul. Nadmorskiej wiacznie na pdinocy. Od strony
zachodniej ogranicza ja ul. Wojska Polskiego 1 Zawiszy Czarnego, od wschodu granica
gminy. Zainwestowane tereny miedzy $rodmiesciem — granica strefy ,,G”, a ulica Sw.
Jakuba s3 zabudowane w maksymalnym stopniu, czg¢sto praktycznie pozbawione nie
tylko terenow rekreacyjnych ale i miejsc parkowania.

W przypadku przebudowy lub budowy nowych obiektow projekt winien zawiera¢ analizg
intensywnos$ci zabudowy 1 miejsc parkowania uwzgledniajgca stan istniejacy i1 obiekty
projektowane.

Cze$¢ terenu strefy ,,E” na wschod od ul. Sw. Jakuba posiada duze rezerwy terenowe pod
nowg zabudowg o funkcji mieszkaniowej i ustug turystycznych.

W granicach strefy obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- ,Leba Ulica Kos$ciuszki” przyjetego uchwatg Rady Miejskiej nr XIX/171/2012 z dnia
22.05.2012r.

- fragmentu miasta teby ,Kanal Chelst” uchwalonego uchwata Rady Miejskiej nr
XLI/373/2010 z dnia 27.08.2010r.

Projektowane obiekty kubaturowe winny posiada¢ detal architektoniczny nawigzujacy do
charakterystycznych form zabudowy pensjonatowej takich jak: mur szachulcowy, dachy
wielospadowe, drobne podzialy okienne.

Wielkos¢ dziatek 1 zabudowe plombowa na terenach istniejgcej zabudowy dostosowac do
sasiednich obiektow.

E.1.1. Podstrefa adaptacji, obszary 1, 2 ,4
E.1.2. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkalno — pensjonatowg z ustugami.
E.14. W sasiedztwie kanatlu Chelst na terenie E.1.2. ustala si¢ mozliwo$¢

przeznaczenia terenu na zaplecze sportow wodnych 1 parkingi.

W granicach terenu E.1.4. / ul. Parkowa/ - istniejacy park /dawny cmentarz
ewangelicki/ przy zachowaniu istniejacej funkcji dopuszcza si¢ uzupetienie
zieleni gatunkami rodzimymi i wykonanie $ciezek pieszych oraz elementéw
matej architektury ogrodowej bez obiektéw kubaturowych.

E.1.3. Podstrefa adaptacji, obszar 3
Teren zieleni publicznej z ogdlnomiejskim parkingiem, przeznaczony do
zagospodarowania na park 1 miejsce organizacji miejskich imprez
integracyjnych, rodzaj agory z ko$ciotem i zabudowa sakralna.
Teren w czg$ci pozostawia si¢ na funkcje zabudowy mieszkalno —
pensjonatowej 1 ushug turystycznych.

E.1.5 Podstrefa adaptacji, obszar 5
Istniejacy cmentarz z rezerwa terenowa na powigkszenie 1 inwestycje
towarzyszace funkcji podstawowe;.
Ochronie podlega uktad parceli grobowych 1 doj$¢ pieszych istniejacej czgsci
cmentarza.
Nowo projektowana cz¢s¢ winna nawigzywac ukladem komunikacyjnym i
podzialami do cmentarza istniejacego. W jej granicach dopuszcza si¢
lokalizacj¢ niezbednych funkcji towarzyszacych.

E.3.1. Podstrefa przeksztalcenia zagospodarowania, obszar 1.
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Teren otwarty umozliwiajacy naturalng sukcesje roslinng miedzy jeziorem Sarbsk
1 kanalem Chelst, czgs¢ stanowia ogrody dziatkowe. Zgodnie z obowigzujagcym
planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen
turystycznych, obiektow sportowych z zapleczem przy zachowaniem
wartoS§ciowych elementow  §rodowiska naturalnego 1 pod warunkiem nie
naruszenia systemu melioracyjnego, oraz zachowania fizjonomii krajobrazu
otwartego.

E.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkcji.

Teren przeznaczony pod funkcje sportu z zapleczem socjalnym, alternatywnie
parking ogdlnomiejski. Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustug
turystycznych w tym zabudowy hotelowe;.

E.4.2. Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 2 — 3

E.4.3. Teren zabudowany w niewielkim procencie, przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, pensjonatowg 1 uslugowa o niskiej
intensywnosci. Na terenie w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta teby ,Kanat Chelst” obowiazuja jego
ustalenia Przy zagospodarowaniu uwzgledni¢ zapisy czgsci ogolnej jednostki
B

E.4.4. Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 4
Teren zabudowany w niewielkim procencie, przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, pensjonatowa 1 ustugowa, dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

E.4.5. Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 3
Teren lokalizacji ustug nieucigzliwych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
Alternatywnie rezerwa terenu pod lokalizacj¢ parkingu ogdlnomiejskiego i
obiektow obstugi komunikacji.

2.6. STREFA ,,F” — STREFA TERENOW OTWARTYCH

Ustalenia ogodlne

Tereny otwarte s3 usytuowane od strony poludniowo zachodniej miasta do granicy
Stowinskiego Parku oraz po obu stronach drogi wojewddzkiej nr 214. Ze wzgledu na zte
warunki gruntowe sa to tereny w malej przydatnosci do zainwestowania. Ochronie
podlega otwarty krajobraz z drogi w kierunku zachodnim, wydm Stowinskiego Parku.
Prawie na calym terenie strefy zachowuje si¢ dotychczasowy, rolniczy sposdb
uzytkowania, ktory umozliwia rozwoj nowych biocenoz - zieleni $rodpolnej zgodnie z
naturalng sukcesja roslinna.

Po stronie zachodniej drogi nr 214 na dziatkach o lepszych warunkach fizjograficznych
teren moze by¢ przeznaczony pod ustugi turystyczne.

F.1.1. Podstrefa adaptacji, obszar 1.
Teren po zachodniej stronie drogi nr 214 do granicy Slowinskiego Parku
Narodowego pozostaje terenem otwartym, przeznaczonym do rolniczego
wykorzystania. Istniejgca oczyszczalnia Sciekow do adaptacji z mozliwoscig
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rozbudowy. Wskazane wzbogacenie zieleni $rodpolnej zgodnie z ustaleniami
ogélnymi dla strefy F. Obowigzuje zachowanie otwartego krajobrazu z drogi
wojewodzkiej nr 214 w kierunku zachodnim jako miejsca percepcji krajobrazu
wydm Slowinskiego Parku. W granicach podstrefy obowigzuje zakaz budowy
siedlisk rolniczych.

F.1.2. Podstrefa adaptacji, obszar 2.
Istniejace ogrody dziatkowe pozostawia si¢ bez zmian.

F.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 1.
Tereny po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 214 przeznaczone na ushlugi
zwigzane z obsthuga podroznych — MOP ze stacja paliw, oraz turystyczne, w
szczegolnosci gastronomii, pod warunkiem ekstensywnego zainwestowania.

2.7. STREFA,,G” - SRODMIEJSKA STREFA USLUGOWO — MIESZKANIOWA

Ustalenia ogodlne
Strefa obejmuje tereny $rodmiejskie, ktorych osig jest cata ul. Kosciuszki. Od strony
wschodniej jej granice stanowi ul. Zawiszy Czarnego, a od strony zachodniej obecne
tereny kolejowe. Ulica Kosciuszki obudowana jest obiektami w wigkszosci
zrealizowanymi w XIX w. 1 na poczatku XX wieku zapisanymi w gminnej ewidencji
zabytkow (wykaz w rozdziale 4.0. niniejszych kierunkow).

W granicach obowigzywania MPZP ,.t.eba ul. Kosciuszki” uchwalonego dnia 22 maja 2012

uchwalg nr XIX/171/2012 Rady Miejskiej w Lebie obowigzuja ustalenia tego planu.
Dzialalno$¢ inwestycyjna mogaca mie¢ wptywac na wyglad obiektow znajdujacych si¢ w
wojewodzkiej  ewidencji  konserwatorskiej wymaga  uzyskania  uzgodnienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Ulice Kosciuszki od skrzyzowania z ul. Nowecinska do ul. Lakowej przeznacza si¢ na
cigg pieszy z ograniczonym ruchem kolowym. Nalezy ja traktowacé jako ciag pieszy
stanowigcy kontynuacje przebudowanej ulicy Kosciuszki od ul. Lakowej do ul. 11
Listopada.
Teren kolejowy PKP bedzie nadal petit funkcje szynowej komunikacji zbiorowej z
zachowaniem czg$ci pomieszczen dla funkcji dworca.
Teren Placu Dworcowego przeznacza si¢ do wykorzystania na funkcje parkingowe.
W strefie ,,G” nie ogranicza si¢ mozliwosci adaptacji kubatur mieszkaniowych na
funkcje ustugowe pod warunkiem braku ucigzliwosci dla sgsiednich terenow.

Mozliwos¢ powigkszenia rozbudowy warunkuje analiza nie przekroczenia wlasciwej
intensywnosci zabudowy 1 mozliwosci zabezpieczenia miejsc parkingowych dla tacznej
kubatury istniejacej 1 projektowane;.

Cze$¢ terenu obejmuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.teba
Sienkiewicza” przyjety przez Rade Miasta uchwatg nr XL/360/2010 z dnia 28.07.2010
W granicach w/w planow ich ustalenia s3 obowigzujace.

G.1.1. Podstrefa adaptacji, obszar 1.
Teren istniejgcej zabudowy jednorodzinnej z typowymi domami rybackimi 1
zabudowy wielorodzinnej od strony pdinocnej, oraz zabudowy uslugowej. Wskazana
adaptacja obiektow wzdluz ulicy Abrahama na uslugi pod warunkiem zachowania
charakteru istniejacej zabudowy. Znaczna cze$¢ stanowi teren zagrozony powodzig.
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Funkcja skweru z zielenig przy ul. Kos$ciuszki bez zmian, alternatywnie dopuszcza si¢
zabudowg ustugowa.

G.1.2. Podstrefa adaptacji, obszar 2.
Teren istniejace] zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinnej o duzej
intensywnosci 1 ustug turystycznych Niewielkie dziatki o duzym procencie zabudowy
nie zapewniajg wlasciwego standardu dla rekreacji 1 parkowania.
Cze$¢ terenu podstrefy G.1.2. obejmuje MPZP , t.eba — ul. Sienkiewicza” w granicach
ktorego obowigzujg jego ustalenia.

G.2.1. Podstrefa rewaloryzacji, obszar 1

Rewaloryzacja obiektow w tej strefie ma na celu przywrocenie wartosci przez remont
lub modernizacje obiektow dla wyeksponowania wartosci zabytkowych lub
kulturowych budynkdéw i zespolow architektonicznych.

Srédmiejska strefa rewaloryzacji obejmuje teren wzdhiz ulicy ul. Ko$ciuszki
obudowany w wigkszo$ci obiektami znajdujacymi si¢ w wojewddzkiej ewidencji
konserwatorskiej o funkcji mieszkaniowej 1 ustug, glownie turystycznych. Projekty
przebudowy obiektéw znajdujacych si¢ w wojewddzkiej ewidencji wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,keba — ul. Ko$ciuszki” .

G.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 1.
Teren komunikacji przeznaczony na tor szlakowy, dworzec kolejowy, tereny
parkingowe. W zabytkowym budynku podworcowym czg$¢ pomieszczen pozostawia
si¢ dla funkcji operacyjnej dworca. Pozostale pomieszczenia do zaadoptowania na
cele socjalne lub uzytecznosci publicznej, np. dom seniora lub obiekt stuzby zdrowia.
Teren Placu Dworcowego do wykorzystania na parkingi przedzielone zespotami
zieleni.
W potudniowej czgsci obszaru dopuszczalna funkcja ustugowa.

STREFA ,,H” - STREFA RZEMIOSLA 1 USLUG

H.4.1. Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 1

Teren tak i pastwisk na zdegradowanych siedliskach olsowo —legowych z ulica Sw.
Mikotaja stanowigca 0§ tego tej podstrefy.

Teren przeznaczony pod lokalizacje rzemiosta, zaktadow produkcyjnych 1 ustug
nieucigzliwych z wytaczeniem ustug hotelowych, na dziatkach o powierzchni ponad
1000m? z mozliwoscig realizacji mieszkania wiasciciela, z zielenig towarzyszaca
dostosowang do warunkow siedliskowych w celu podniesienia walorow
krajobrazowych 1 umozliwienia naturalnej sukcesji roslinnej. Dla zakladow
produkcyjnych i uslug dopuszcza si¢ dach ptaski. Parkowanie na wtasnych dziatkach.

H.4.2. Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 2.
Teren istniejacej zabudowy socjalnej, mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy.
Wzdtuz granic terenu podstrefy nalezy wykona¢ pas zieleni izolacyjne;.

H.4.3. Podstrefa przeksztalcen funkcji, obszar 3.
Obowiazuja ustalenia jak dla podstrefy H.4.1. z ograniczeniem wysokosci zabudowy
do jednej kondygnacji naziemnej z mozliwos$cia wykonania poddasza uzytkowego,
oraz z wylaczeniem mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowej. Przy granicy z

13




STUDIUM - Leba miastem atrakcyjnym przez caly rok, rozwijajacym si¢ w sposob zréwnowazony
i zachowujacym swdj tradycyjny nadmorski, uzdrowiskowy i rodzinny charakter.

drogg nr 214 mozliwo$¢ alternatywnej w stosunku do podstrefy F.4.1. lokalizacji ustug
zwigzanych z obstuga podréznych — MOP ze stacja paliw.

2.2. Demografia i zatrudnienie

Skala potrzeb rozwoju ustug publicznych jest $cisle zwigzana z liczbg mieszkancow statych i
jej strukturg wieku, zatrudnieniem, oraz wielko$cig bazy turystycznej 1 ruchu turystycznego.
Znaczne zwigkszenie skali 1 przyspieszenie proceséw inwestycyjnych w zakresie podniesienia
konkurencyjnosci polskiej gospodarki objawi si¢ w sferze przestrzennej bardzo szybkimi
zmianami struktur przestrzennych 1 relacji miedzy nimi. Przy zatozeniu stabilizacji
zaludnienia Polski bgdzie nastgpowaé koncentracja ludnosci w o$rodkach rozwijajacych sig 1
jednoczenie bedzie nastgpowac odptyw ludnos$ci z obszarow obejmujacych zaréwno niektore
tereny wiejskie, jak 1 mate o$rodki miejskie, czego przyktadem jest Leba. Na prognoze
demograficzng wptyng ujemnie dwa podstawowe elementy

- malejacy przyrost naturalny - malejacy wskaznik dzietno$ci

- wzrastajgca migracja do rozwini¢tych technologicznie osrodkoéw
Saldo migracji gminy Leba z warto$ci bliskiej zeru w 20051 zmalatlo w 2013 r. do warto$ci
ujemnej -35. Na te niekorzystne tendencje naklada si¢  wzrost ludnosci w wieku
nieprodukcyjnym.
Ludnos$¢ gminy Leba w 2013 roku wynosita 3824 mieszkancoéw. Z perspektywy roku 2003
nie ulegla ona zmianie mimo okresowych wahni¢¢. Jednak ostatnie lata wskazuja na
umocnienie ujemnych zjawisk demograficznych. Zahamowanie tych niekorzystnych zjawisk
wymaga podjecia dziatan zaréwno w sferze uatrakcyjnienia gospodarki jak 1 w sferze
spoteczne;.

Uklad przestrzenny powinien jednak stwarzaé rezerwy dla stworzenia pola wyboru
elementéw przestrzennych. Jednym z podstawowych elementow dlugookresowej polityki
przestrzennej jest m.in. rozwigzanie optymalnych systemoéw infrastruktury technicznej,
bezpieczniejsze jest przyjmowanie dla celdéw planistycznych bardziej optymistycznych,
hipotez ludnos$ciowych.

W przypadku miasta teby zalozenie stabilizacji wielkosci demograficznych w
oparciu o dotychczasowo mato zmienna liczbe ludnosci jest rozwigzaniem optymalnym przy
prognozowanych w planach wyzszego rzgdu tendencjach.

Przyszte zmiany liczby ludnosci beda uzaleznione zaréwno od dodatniego przyrostu
naturalnego jak 1 w wiekszym stopniu od salda migracji.

Okreslenie liczby mieszkancéw miasta w okresie perspektywicznym /z uwzglednieniem
ruchow migracyjnych/ jest trudne do jednoznacznego przesadzenia, poniewaz zaleze¢ bedzie
ono w znacznym stopniu od czynnikdw zewngtrznych wynikajacych z ogoélnej sytuacji
spoteczno-gospodarczej kraju.

Potrzeby miasta w zakresie zatrudnienia przy aktualnym bezrobociu w wysokosci 17,5%
grupy zawodowo czynnych moga zosta¢ zabezpieczone przede wszystkim przez rozwdj
urzadzen obstugi ruchu turystyczno-uzdrowiskowego. Jak wynika z obliczen opartych na
normatywnie przyjmowanych wskaznikach, dla obstugi 12.000 turystow w miejscowosci
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turystycznej swiadczacej ustugi uzdrowiskowe potrzeba okoto 2.400 oséb zatrudnionych w
obiektach zwigzanych z bezposrednia obstugg kuracjuszy i wypoczywajacych.

Staty rozwdj infrastruktury turystycznej o wysokim standardzie i catorocznym dziataniu
stanowi podstawg¢ rozwigzania problemow miasta.

2.3. Zasoby mieszkaniowe:

W Lebie w latach 2010 — 2013 ilo§¢ budynkoéw wzrosta z liczby 800 do 867 przy
$redniej wielko$ci mieszkania okoto 120 m? p.u. Warunki te znacznie przewyzszajg
analogiczne dane dla powiatu lgborskiego. Wynika to ze specyfiki miasta nadmorskiego w
ktorym znaczna czg$¢ mieszkan wykorzystywana jest na cele turystyczne.

Przy obecnej liczbie mieszkan okoto 1500 i uwarunkowaniach demograficznych
potrzeba ewentualnych nowych mieszkan moze wynika¢ z ubytku substancji mieszkaniowej i
rozgeszczenia. Realizacje nowych mieszkan w iloSci rocznie 5 do 10 budynkow
jednorodzinnych (600 do 1200 m? p.u.) jaka ma miejsce obecnie nalezy uzna¢ za
wystarczajace. Konieczno$¢ realizacji nowych mieszkan komunalnych wynika¢ moze jedynie
ze wzgledow socjalnych. Wyznaczone w planach miejscowych tereny pod zabudowe
mieszkaniowg stanowig wystarczajace zabezpieczenie ewentualnych potrzeb w tym zakresie.
W przypadku realizacji przez deweloperow apartamentow turystycznych na wynajem moga
one stanowi¢ réwniez rezerw¢ w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Nowe
tereny wyznaczone w planach wymagaja wyprzedzajacych dziatan w zakresie uzbrojenia w
infrastrukture techniczna.

Duze mozliwosci terenowe dla lokalizacji nowej zabudowy okresla ponizsza tabela
ktora wykazuje wielko$¢ terenéw mozliwych do zabudowania w stosunku do istniejagcego
zainwestowania pod warunkiem ich uzbrojenia.

Bilans zainwestowania terenéw o funkcji mieszkalno - ustugowej gminy miejskiej

Leba
Tereny obecnie zainwestowane zabudowg mieszkalno — pensjonatowg i
ustugowa ogdtem w ha /bez osrodkow wczasowych, /podstrefa G.1.1., 123 ha

1.2,2.1., E1.1.,12.14., C4.1.,34./
Rezerwa terenéw pod zabudowe¢ mieszkalno — pensjonatowa /podstrefa

E.4.2., E4.3./ 27 ha
Rezerwa terenéw pod zabudowe turystyczna

podstrefa D.4.1., A.4.1./ ogblem 24 ha
Rezerwa terenow rzemiosta i ustug produkcyjnych /podstrefa H.4.1./ 25 ha
Rezerwa terendéw tacznie 76 ha

2.4. Baza turystyczno - sanatoryjna

Leba posiada wyjatkowe walory przyrodnicze i jest gming kwalifikujaca si¢ do uprawiania
markowej turystyki. Jako gtowne Zrodlo dochodow mieszkancow miasta dane statystyczne
okreslaja wysokie w skali powiatu dochody z ruchu turystycznego. Przede wszystkim z ushug
gastronomicznych 1 hotelarstwa.
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Nalezy przyjac, iz okresie perspektywicznym maksymalna liczba przebywajacych w
sezonie letnim nie powinna przekracza¢ jednorazowo liczby 30.000 oséb, tacznie z
mieszkancami miasta

Przeprowadzenie niezbgdnych przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
miejscowosci takich jak:

- stale podnoszenie standardu istniejgcej bazy noclegowej dla wydituzenia sezonu,

- zainwestowanie dla calorocznej funkcji turystycznej nowych terenéw po stronie
wschodniej /ul. Nadmorska/ 1 zachodniej /ul Turystyczna/ spowoduje osiggnigcie
podstawowego celu jakim jest wzrost gospodarczy przy zachowaniu zasad zrownowazonego
r0ZWoju.

Pokoje goscinne do wynajecia, stanowig specyfike miasta L.eba. Wedlug danych z oficjalnego
portalu miasta jest ich ponad 300. O potencjalnych mozliwos$ciach bazy turystycznej Leby
$wiadczy liczba zgloszonych stalych miejsc noclegowych ogétem w Lebie wynoszaca okoto
8000. W osrodku o zblizonych warunkach srodowiskowych, w sgsiedniej Ustce jest ich okoto
4200 czyli 50% mniej, mimo Ze Leba posiada jedynie 3800 mieszkancow, przy ponad 16000
mieszkancow Ustki. Przy powyzej przedstawionych mozliwo$ciach podniesienie standardu
infrastruktury i $§wiadczonych ustug turystycznych wzbogaconych o zabiegi terapeutyczne,
jest podstawowym warunkiem przedluzenia sezonu turystycznego

2.5.Infrastruktura spoteczna

Ludno$¢ gminy wedtug edukacyjnych grup wieku w 2012 roku przedstawiata si¢ nastgpujaco:
0—2lata -104

3-6lat -138

7—121at -201

13-151lat- 117

Zgodnie z tendencjami ujemnego przyrostu demograficznego nie zaklada si¢ wzrostu ilosci
dzieci w poszczego6lnych grupach wiekowych.

Zlobki i wychowanie przedszkolne

W Lebie nie funkcjonuje Zlobek. Istnieje natomiast pie¢ przedszkoli ze 105 miejscami, co
przy przyjmowanym niepelnym procencie uczestnictwa jest wystarczajacg iloscia.
Zapotrzebowanie na miejsca w ztlobkach wymaga zbadania potrzeb 1 w wypadku ich istnienia
podjecia dziatah umozliwiajacych tworzenie placowek opiekunczo — wychowawczych przy
pomocy organizacyjnej 1 finansowej wiadz gminy.

Szkolnictwo
W Lebie istnieja
1 szkota podstawowa 23 klasy, 14 oddziatow, 238 uczniow
1 gimnazjum 14 pomieszczen, 8 oddzialow, 135 uczniow

4 szkoly ponad gimnazjalne, w tym dla dorostych
W zakresie o§wiaty Leba peini rowniez role osrodka ponadgminnego jednak przy obecnej
prognozie demograficznej brak uzasadnionych podstaw do prognozowania zwigkszonych
potrzeb. Dostosowania do lokalnych potrzeb wymaga natomiast profil szkolnictwa ponad
podstawowego zapewniajacy wyksztalcong kadrg 1 likwidujacy bezrobocie.
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Pomoc spoleczna
Miasto Leba rozwiazuje problemy kryzysowe wdrazajac dokument planowania strategicznego
pn. ,,Lebska Strategia Rozwigzywania Problemow Spotecznych na lata 2011 — 2021,
Na terenie gminy dziataja:

- Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej w Lebie
MOPS to wazna instytucja spoteczna rozwigzujaca problemy indywidualne i grup spotecz-
nych zamieszkujacych gmine miejskg. Obrazy zjawisk 1 problemoéw w otaczajacej przestrzeni
miasta, w okreslonym stopniu odnotowane zostaty w rejestrze osrodka
Polityka spoleczna jest najwazniejsza z dziedzin zycia bowiem dotyczy najintymniejszych
spraw ludzkich, zdrowia, sytuacji materialnej i patologii spotecznych. Wtadze gminy wysoko
oceniajg doswiadczenie pracownikow, efekty 1 rezultaty ich profesjonalnie wykonanych za-
dan.

- Komisja Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych i Punkt Konsultacyjno —

Informacyjny

Punkt zostat utworzony z mysla o osobach, ktérych zycie zostato dotknigte sytuacjg kryzyso-
wa, np. wskutek przemocy, zngcania psychicznego i moralnego, konfliktéw, uzaleznienia.

Organizacje sektora pozarzadowego

- Zwigzek Emerytow Rencistow i Inwalidow, Kolo nr 1 w Lebie Klub Seniora ,,Nie-

zapominajka”.

Czlonkami klubu sg osoby w wieku poprodukcyjnym, emeryci 1 rencisci, posiadajacy niskie
dochody. Gtéwnym celem dziatalno$ci organizacji jest przeciwdzialanie osamotnieniu, izola-
cji spotecznej 1 zagrozeniu marginalizacji spotecznej senioréw Leby 1 okolic

- Stowarzyszenie Rodzina Kolpinga w Lebie.
jest to zorganizowana wspolnota katolicka dziatajaca szeroko w lokalnym s$rodowisku, a
szczegllnie wsrdd osob potrzebujacych wsparcia, tj. bezrobotnych, mtodziezy i dzieci.

- Zespoly Parafialne ,,Caritas” dzialajace przy obu parafiach w Lebie
Realizuja dziatalno$¢ charytatywna i humanitarng z poszanowaniem potrzeb duchowych i ma-
terialnych czlowieka, a wyptywajacej z ewangelickiego przykazania mitosci w odniesieniu do
godnosci kazdej osoby bez wzgledu na jej wyznanie, $wiatopoglad, narodowos¢, rase 1 prze-
konania.
Polityka rozwigzywania problemow spotecznych zostala jasno sformutowana, jako okreslone,
wymierne 1 zdefiniowane w czasie cele oraz ujeta w partnerskg wspoOtprace wszystkich
podmiotow realizujacych pomoc spoteczng w na zasadach okre§lonych w ,t.ebskiej Strategii
Rozwigzywania Problemow Spotecznych na lata 2011 — 2021,

Ochrona zdrowia

Na terenie miasta dziata 7 gabinetow lekarskich w ramach NFZ, oraz pi¢e¢ gabinetow
prywatnych 1 dwie apteki, zapewniajac opieke zdrowotng na poziomie podstawowym, o czym
$wiadczy stosunkowo do sasiednich gmin mata liczba o0s6b korzystajacych z ustug
medycznych.

Mozliwo$¢ udzielania porad specjalistycznych uzyskiwanych obecnie w osrodkach
ponadlokalnych nalezy wigza¢ z rozwojem funkcji sanatoryjnej w osrodkach wczasowych.

Kultura

Miejska Biblioteka Publiczna pelni role centrum kultury w mie$cie organizujac réoznego typu
imprezy, wydarzenia 1 spotkania.

Lebski Klub Wolontariatu - gtownie mtodziez szkolna prowadzi zajecia dla dzieci.

Na terenie miasta dziala rowniez 11 amatorskich zespotldéw muzyczno — wokalnych, m.in.
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4 zespoty wokalne dziecigce, 5 zespoldéw wokalnych dorostych, 2 grupy rockowe, zespot
taneczny przy Gimnazjum im. Papieza Jana Pawtla II dziata, plastyczny Klub Pracy Tworcze;j
,»Absurd” organizujacy wernisaze, oraz Pracownia Plastyczna ,Plastus” dla dzieci 1
mtlodziezy.

Istotne z punktu widzenia integracji mieszkancdéw, oraz promocji miasta jest organizacja
imprez. Wypracowanie kalendarza statych cyklicznie powtarzajacych si¢ wernisazy, zawodow
czy festiwali w skuteczny sposob utrwala marke miejscowosci.

Sport
Na terenie Leby aktywnie dziata 7 klubow sportowych o réznym statusie i 6 organizacji
pozarzadowych 1 podmiotéw rozwijajace dzialania na rzecz uprawiania sportu.

- Klub Sportowy ,,Start”,

- Lebski Klub Jezdziecki,

- Lebski Klub Zeglarski,

- Stowarzyszenie Przyjaciot Pitki Siatkowe;,

- Miedzyszkolny Klub Zeglarski ,,Marina”,

- Uczniowski Klub Sportowy ,,Juniorzy teby
Mozliwo$¢ zagospodarowania nowych terendow pod funkcje sportu istnieje w granicach
jednostki ,,E”, w podstrefach ,,E.3.1.” 1,,E.4.1.”
Istotne z punktu widzenia konieczno$ci przedtuzenia sezonu turystycznego wskazana jest
realizacja krytego basenu w ramach istniejacych osrodkéw wczasowych lub obiektu
komunalnego stuzacego zaréwno turystom jak i mieszkancom.

3.0. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska, jego zasobéw, ochrona przyrody i
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Formy ochrony przyrody - obszary prawnie chronione na terenie m. Leba
Leba polozona jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego.
Na terenie miasta t.eba znajduje si¢ dwa pomniki przyrody:

— przy ulicy Mickiewicza 13.— dab szyputkowaty ,,.Dab Samotnik” o
obwodzie 342cm. wysokosci 15,5m. Pomnik znajduje si¢ wsrod zwartej
zabudowy, przez co jego system korzeniowy ma ograniczony dostep do
wody,

— w miejscowos$ci Rabka - dab szyputkowaty, wiek-200lat, obwdd
4,0m,wysokosc 16m.

W stosunku do pomnikow przyrody obowiazuja zakazy:
— niszczenia, uszkodzenia lub przeksztatcania obiektu — drzew,
— unieszkodliwiania gleby wokot drzew,
— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
— umieszczania tablic reklamowych na drzewach
— zmiany sposobu uzytkowania ziemi w sgsiedztwie drzew.

W granicach miasta Leby usytuowane sg czesciowo:

—  Slowinski Park Narodowy - SPN
Rezerwat krajobrazowy ,,Mierzeja Sarbska
Mierzeja Sarbska, natura 2000 PLH220018
— Ostoja Stowinska, natura 2000 PLH220023

13



STUDIUM - Leba miastem atrakcyjnym przez caly rok, rozwijajacym si¢ w sposob zréwnowazony
i zachowujacym swdj tradycyjny nadmorski, uzdrowiskowy i rodzinny charakter.

W bezposrednim sgsiedztwie granicy miasta znajdujg sie:
—  Przybrzezne wody Baltyku, natura 2000 PLB990002
— Pobrzeze Stowinskie, natura 2000 PLB220003

Stowinski Park Narodowy (SPN)
Wszystkie rodzaje dziatalnosci gospodarczej w obszarze zmiany Studium muszg uwzgledniac

zasady ochrony krajobrazu, $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, zawarte w Planie
ochrony ,,Stowinskiego Parku Narodowego”, poniewaz wymogi ochronne, wynikajace z
obowigzujacych przepisow dotyczacych Parku sprzyjaja zachowaniu zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego w osrodkach osadniczych znajdujacych si¢ w jego granicach i
zapobiegaja nadmiernej presji turystycznej i urbanizacji.

W granicach SPN- u potozony jest obszar natura 2000 ,,Pobrzeze Stowinskie”, w ktérym to
obszarze przedmiotem ochrony sg ptaki.

Rezerwat krajobrazowy ,,Mierzeja Sarbska” i obszar Natura 2000 PLH220018 Mierzeja
Sarbska (obszar ochrony siedliskowej OZW - majacy znaczenie dla Wspolnoty)

W lasach Mierzei Sarbskiej wystepuje m.in. lggowy puchacz a ponadto obszar ten lezy w
obrebie terytoriow towieckich m.in. bielika oraz rybotowa. Sktad gatunkowy awifauny N2000
,Mierzeja Sarbska”, z uwzglgdnieniem gatunkoéw o najwyzszym statusie ochronnym opisano
szczegotowo w czesci uwarunkowania.

Obszar mierzei nalezy chroni¢ przed nadmiernym, niekontrolowanym rozwojem turystyki
powodujacym degradacje chronionych siedlisk, zanieczyszczeniem wod w  jeziorze,
prowadzeniem prac odwodnieniowych, wycinankg drzew.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ nad jeziorem os$rodka przywodnego w strefie A.4.3 pod warunkiem
minimalizacji zagrozenia dla ptazéw 1 gadow oraz dla ryjowki aksamitne;,

Obszary Natura 2000
— Mierzeja Sarbska, natura 2000 PLH220018 (obszar ochrony siedliskowej)
— Ostoja Stowinska, natura 2000 PLH220023 (obszar ochrony siedliskowej,
— Przybrzezne wody Baltyku, natura 2000 PLB990002 (obszar morski),
— Pobrzeze Stowinskie, natura 2000 PLB220003 (obszar ochrony ptasiej)

W obszarach Natura 2000 zabronione jest podejmowanie dziatah mogacych w znaczacy spo-
sOb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, a
takze w znaczacy sposob wplyna¢ negatywnie na rosliny i zwierzeta gatunkow, dla ktorych
ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000.

W granicach obszaro6w obowigzuja:

Dyrektywa Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakow - Dyrektywa Ptasia Dyrek-
tywa Rady 92/43/EWG dotyczaca ochrony siedlisk przyrodniczych i dzikiej fauny i flory -
Dyrektywa Siedliskowa.

Powyzsze obszary prawnie chronione szczegélowo omoéwiono w uwarunkowaniach pkt 4.10.

Na pozostalych obszarach cennych przyrodniczo
— chroni¢ ro$liny objete ochrong prawng calkowita, badz czg¢$ciowa., m.in.

wrzosiec bagienny, kocanki piaskowe, bagno zwyczajne, torfowiec btotny,
bielistka sina, plonnik pospolity,
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— Chroni¢ zwierzeta objete ochrong prawng catkowita, badz cz¢$ciowa, m.in
traszka grzebieniasta, ropucha paskowka, grzebiuszka ziemna, zaba moczarowa oraz
nietoperze. Lis, borsuk, tchorz i sarna objete sa ochrong towiecka,

Inne obszary prawnie chronione.

1Na terenie pasa nadbrzeznego sktadajacego si¢ z pasa technicznego i ochronnego brzegu
morskiego obowiazujg zakazy zapisane w Ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 934
11014).

3.2. Zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego studium ustala:

1) harmonijne wkomponowywanie w przyrodnicze otoczenie nowej zabudowy,

2) wzmacnianie i ksztaltowanie powigzan ekologicznych pomigdzy systemem
przyrodniczym miasta, a sasiadujagcymi obszarami Natura 20000 (PLH PLH220023
Ostoja Stowinska, PLH PLH220018 Mierzeja Sarbska),

3) ochrone krajobrazu naturalnego poprzez pozostawienie otwartych przestrzeni na
obszarach najblizszego otoczenia jezior Lebsko 1 Sarbsko /,

4) ochrong lasow i szuwar6w przybrzeznych poinocnego brzegu jeziora Sarbsko, przed
wydeptywaniem 1 zasmiecaniem,

5) przeciwdziatanie erozji wydm szarych w potnocnej czgéci terenu miasta, poprzez

pozostawianie niezagospodarowanej czgsci terenOw naturalnej sukcesji roslinnosci,

6) ochrone poinocnych terenéw miasta w celu zachowania pozostatosci unikatowych cech
wybrzeza mierzejowego w korytarzu ekologicznym pomiedzy obszarami chronionymi
Natura 2000 (Ostoja Stowinska i1 Mierzeja Sarbska), poprzez kontrolowanie ruchu
turystycznego i ograniczanie jego ucigzliwosci,

7) utrzymanie prawidtowo dziatajacego systemu melioracyjnego na obszarach sgsiadujacych z
jeziorami Lebsko 1 Sarbsko, w celu umozliwienia ekstensywnego uzytkowania tak, przeciw-
dzialania wtdrnemu zabagnianiu oraz nadmiernemu rozrostowi zakrzewien wierzbowych i za-
drzewien olszowych, co sprzyja zachowaniu podmoktych terenow otwartych, umozliwiajac
zwigkszenie roznorodno$ci awifauny oraz roslinnosci.

8) dazenie do zachowania pelnej roznorodno$ci zbiorowisk roslinnych w granicach obszaru
miasta, bez wzgledu na ich geneze,

9) ograniczanie do niezbednego minimum zmian uzytkowania terenu z lesnego na inny,

10) tworzenie stref zieleni krajobrazowo - izolacyjnej wokodt osiedli 1 zespotdéw mieszkanio-
wych,

11) pozostawienie wzdtuz rowow melioracyjnych pasa wolnego, szerokosci 2,0 -3,0m bez za-
budowy, sadzenia drzew i krzewow oraz przegradzania w celu umozliwienia konserwacji
brzegdéw 1 ochrony ptazéw,

12) nakaz prowadzenia prac budowlanych z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony
gatunkowej, a w przypadku wystapienia dziatan o potencjalnym negatywnym wptywie na
gatunki chronione zobowigzuje si¢ do podjecia dziatah ograniczajacych i1 minimalizujg-
cych oddziatywanie na te gatunki. W przypadku, gdy planowane bedzie wykonanie czyn-
nosci, ktére moglyby spowodowac ptoszenie ptakow badz zniszczenie ich potencjalnych
siedlisk, przeprowadzenie tych czynno$ci powinno nastgpi¢ poza okresem legowym pta-
koéw stwierdzonych w granicach planu oraz w jego sasiedztwie,

13) w rozwigzaniach elewacyjnych stosowaé podziat i §rodki techniczne zabezpieczajace
przed kolizja z ptakami,
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14) wykonanie, przed rozpoczg¢ciem likwidacji zrujnowanych budynkéw w strefie D.4.1,
inwentaryzacji ptakOw oraz inwentaryzacji nietoperzy i uwzglednienie ewentualnych
zalecen chronigcych w/w grupy zwierzat.

15) ograniczenie do niezbednego minimum wycinki drzew rosngcych w granicach terenu
studium z pozostawieniem drzew zdrowych, nieuszkodzonych oraz starszych okazow;
ustala si¢ bezwzgledng ochrong drzew dziuplastych stanowigcych potencjalne miejsca
przebywania wiewiorki i nietoperzy,

16) ochrong siedlisk i1 stanowisk chronionych gatunkéw na terenie objgtym zmiang Studium,
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony gatunkowe;j
ro$lin, zwierzat i grzybow, objetych ochrong. Naleza do nich:

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w spra-
wie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. poz. 1409),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w spra-
wie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. poz. 1408),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowa-
nia Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000, ze zmianami, tekst jed-
nolity (Dz. U. z 4 grudnia 2014 1., poz. 1713),

— Dyrektywa Siedliskowa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej flory i fauny. (Dz.U. L 206,
22.7.1992, p.7 ze zmianami),

—  Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 marca 2005 r. w sprawie
okreslenia okresOw polowan na zwierzgta fowne (Dz. U. 2005, Nr 48, poz.
459 ze zmianami),

— Dyrektywa Ptasia Parlamentu Europejskiego i Rady 2009 /147/ z dnia 30
listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz. U. L020,
26/01/2010 P, 0007 — 0025),

—  Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2014 r. poz. 1348).

— w granicach obszaru Natura 2000 Mierzeja Sarbska PLH220018 obowiazuja
zapisy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdan-
sku z dnia 8 kwietnia 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochron-
nych dla obszaru Natura 2000 Mierzeja Sarbska PLH220018 (Dz.Urz.Woj.
Pomorskiego 2014r. poz. 1715.

17) zakaz oddziatywania ucigzliwosci obiektow poza terenem do ktorego inwestor posiada ty-
tut prawny,

18) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko
wykaze znaczaco negatywne oddziatywanie,

19) zakaz wprowadzania do powietrza substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekracza-
jacych dopuszczalne warto$ci stgzen tych substancji (wg przepiséw szczeg6élnych) z
uwzglednieniem ta istniejacego,

20) dazenie do przygotowanie ciepta dla potrzeb grzewczych, dla obiektéw nowo realizowa-
nych i dogrzewanie obiektéw sezonowych z kottowni indywidualnych opartych wytacznie
o paliwo t.zw. ekologiczne (np. gaz ziemny, energia elektryczna, gaz propan-butan, pom-
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py cieplne, olej opatowy, drewno, panele stoneczne, pompy cieplne), sukcesywng likwida-
cj¢ kottowni na paliwo stale,

21) realizowanie budynkéw w nowych technologiach, ktore speiniaja obowiazujace energe-
tyczne warunki przegroéd budowlanych, obiekty nie spetniajace tych wymogow nalezy do-
ciepla¢ celem zmniejszenia zapotrzebowania na energi¢ cieplng i zmniejszenie zanie-
czyszczen wprowadzanych do powietrza,

22) dalsze zmniejszanie nate¢zenia hatasu tak by poziom hatasu nie przekraczal norm dopusz-
czalnych,

23) zakaz stosowania urzadzen powodujacych wibracje wptywajace ujemnie na zdrowie
mieszkancow i obiekty budowlane,

24) zakaz wytwarzania 1 emitowania promieniowania jonizujgcego, przekraczajacego dopusz-
czalne normy (wg przepiséw szczegdlnych),

25) nakaz zachowania istniejacych stosunkow wodnych w glebie,

26) zabezpieczenie istniejgce] warstwy gleby przy realizacji sieci 1 obiektoéw w celu jej wyko-
rzystania do urzadzenia terenéw biologicznie czynnych,

28) na calym obszarze studium do ksztattowania zieleni (réwniez na posesjach
prywatnych) zaleca si¢ stosowanie ro$lin gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie
1 siedliskowo z regionem, w obregbie ktorego zlokalizowany jest teren objety zmiang
studium. w celu przeciwdzialania rozprzestrzenianiu si¢ gatunkow inwazyjnych.

29) dazenia do peinej segregacji odpadow u zrdédta ich wytwarzania,

30) zakaz odprowadzenia wod deszczowych zanieczyszczonych do wod powierzchniowych
lub do gruntu,

31) ochrong nalezy obja¢ wszystkie stadia rozwojowe wydm nadmorskich, planowane inwe-
stycje nie moga prowadzi¢ do zmiany konfiguracji wydm oraz innych procesow prowa-
dzacych do degradacji wydm.

32)na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w pasie
wydm przy plazach i w strefie brzegowej jeziora Sarbsko nalezy skanalizowa¢ ruch tury-
styczny tak by osoby korzystajace z wypoczynku w Lebie nie obcigzaly najcenniejszych
przyrodniczo fragmentdéw terenu

3.2.1. . Ochrona plazy nadmorskiej
Obliczenie chtonnosci plazy.
Powierzchnia plazy wynosi ok. 20 ha
Wskaznik uzytkowania rekreacyjnego plazy - na jedna osobe korzystajaca z plazy wynosi od
5-15m?
Ilo$¢ wypoczywajacych w sezonie wynosi 24 400 wczasowiczOow.
Przy zatozeniu, ze 60% bedzie korzystalo z plazy, ilo§¢ korzystajacych wyniesie
14 6400s06b.
Powierzchnia plazy na 1 wypoczywajacego wyniesie 200 000m? : 14 640 os6b = 13,7 m?/
osobe.
Przyjmujac $redni wskaznik wynoszacy 10m? plazy / 1 korzystajacego ( 1 000 osob / ha).
Chlonnos$¢ plazy wyniesie 20 ha x 1 0000s/ha = 20 000 osob.
Przyjmujgc wskaznik minimalny wynoszacy 5 m?plazy / 1 korzystajacego
Chlonno$¢ plazy o powierzchni 200 000 m* wyniesie 40 000 0sob
Z powyzszego obliczenia wynika, ze przy zatozonej, docelowej liczbie wypoczywajacych w
miescie Leba nie ma zagrozenia degradacji plazy.
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3.2.2. Ochrona terenéw lesnych

Chtonno$¢ terenow lesnych, dla celow turystycznych, po ich zagospodarowaniu

Celem udostgpnienia terenéw lesnych nalezy je zagospodarowac. Podstawowym elementem
zagospodarowania jest urzadzenie drog pieszych utwardzonych. Pozwoli to na wykorzystanie
lasow do celow rekreacyjnych. Tereny lesne w zalezno$ci na chtonno$¢ naturalng podzielono
na 4 strefy

I strefa, przeznaczona wytacznie pod komunikacje po utwardzonych szlakach ( dojscia do
plazy). Zaliczamy do niej siedliska lesne Bs oraz wszystkie siedliska nie zaszeregowane w
strefie B 1 C w planie urzadzenia laséw. Przyjeta chtonno$¢ 30 osob/ha, 8h /d

II strefa, przeznaczona pod komunikacje i urzadzenia parkowe, bez obiektow kubaturowych.
Zaliczamy do niej siedliska lesne Bsw. Przyjeta chtonnos$¢ 75 osob/ha, 8h /d

IIT strefa, ekstensywnej rekreacji z mozliwos$cia zainwestowania kubaturowego dla celow
rekreacji masowej. Zaliczamy do niej siedliska lesne BMSw - przyjeta chtonnos¢ 90 oséb/ha,
8h /d, siedliska leSne BMw (tereny naturalnie niedostepne ze wzgledu na wilgotnos¢
podioza) - przyjeta chtonnos¢ 50 oséb/ha, 8h /d

IV strefa, tereny naturalnie niedostepne ze wzgledu na wilgotnos$¢ podtoza. Zaliczamy do niej
siedliska lesne Bw,. Przyjeta chtonnos¢ 50 oséb/ha, 8h /d

Tak przyjeta chlonno$¢ dla laséw urzadzonych nie stwarza niebezpieczenstwa wszczgcia
procesOw degeneracyjnych w siedliskach lesnych.

Powierzchnia siedlisk: Bs — 36,49 ha, Bsw — 29,63 ha, BM$§w —10,91 ha, Bw — 31,21 ha,
BMw - 0,86 ha

Obliczenie chlonno$ci turystycznej dla wszystkich lasow komunalnych.

I strefa, P1=30x 36,49 ha = 1094 0so6b

II strefa Pl =75 x 29,63 ha = 2222 osoby

I1I strefa P1=90 x 0,86+ 10,91x 50= 622 0s6b
IV strefa P1=50x 31,21=1560 0sob.

Laczna ilo$¢ turystow mogaca korzystac z terenow lesnych po ich urzadzeniu, nie powodujac
degradacji ekosystemu wynosi 5 498 osob.

Szczegotowy opis srodowiska w pkt 4.4.3.4. - uwarunkowania

Szczegdlowy opis szlakdéw turystycznych w pkt 4.4.3.6 - uwarunkowania

Chtonnos¢ terenow przydatnych do rekreacji pozwalajaca na korzystanie ze srodowiska nie
powodujac jego degradacji wynosi:

lasy - 5498 0sob

plaza nadmorska - 20000 -40 0000s6b

wydmy ruchome, SPN - 1740 osob (1 wypoczywajacy 1raz w ciggu 2 tyg.)
szlaki turystyczne - 2400 0s6b (10 % wypoczywajacych)

razem S$rednio 29 638 o0sdb, - maksymalnie 49 638 0sob

3.2.3. Ochrona powietrza.

Naturalny sktad chemiczny powietrza poddawany jest wielu wptywom, zaréwno naturalnym
jak 1 antropogenicznym, powodujagcym jego zanieczyszczenie. Substancje zanieczyszczajace
atmosfer¢ (state, ciekle 1 gazowe), ze wzgledu na swoj charakter i1 fatwos¢ rozprzestrzeniania
si¢, oddzialuja na wszystkie elementy srodowiska, na zywe zasoby przyrody, na zdrowie czlo-
wieka 1 wytwory jego dziatalnos$ci.

Do najwazniejszych i najczesciej wystepujacych zanieczyszczen w powietrzu zaliczamy:

- dwutlenek siarki

- tlenki azotu

- pyly
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Obecnie stan zanieczyszczenia powietrza kontrolowany jest przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska. Podstawowym kryterium oceny stanu zanieczyszczenia powietrza sg
dopuszczalne stezenia substancji zanieczyszczajacych powietrze, ustalone w zatgczniku nr 1
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r. roku (Dz. U. 2010r, poz. 87).

St an zanieczyszczenli h— g alanyicheWojewdalzki¢gddnspektoratu Ochro-
ny Srodowiska w Gdansku wykonanych w 2014r nie przekraczaja obowigzujacych poziomow
dopuszczalnych. Oznacza to, iz obecny sposob uzytkowania nie stanowi zagrozenia dla §rodo-
wiska.

Celem zmniejszenia ilosci wprowadzanych zanieczyszczen do powietrza nalezy:

- przygotowanie ciepta dla potrzeb grzewczych, dla obiektow nowo realizowanych
1 dogrzewanie obiektow sezonowych z kottowni indywidualnych opartych wytacznie
o paliwo t.zw. ekologiczne (np. gaz ziemny, energia elektryczna, gaz propan-butan,
pompy cieplne, olej opatowy, drewno, panele stoneczne, pompy cieplne,

- sukcesywng likwidacj¢ kottowni na paliwo state,

-nowe budynki realizowa¢ w nowych technologiach, ktére speiniaja obowigzujace
energetyczne warunki przegrod budowlanych, obiekty nie spetniajace tych wymogow
nalezy dociepla¢ celem zmniejszenia zapotrzebowania na energi¢ cieplng i
zmniejszenie zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza,

- przestrzega¢ zakazu wprowadzania do powietrza substancji zanieczyszczajacych w ilo-
$ciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci stgzen tych substancji (wg przepisow
szczegolnych) z uwzglednieniem tla istniejacego,

3.2.4.0chrona przed halasem - akustyka miasta.

Obecnie, zgodnie z art.26 i art.117 POS jednym z zadan Panstwowego Monitoringu Srodowi-
ska (PMS) jest uzyskiwanie danych oraz ocena i obserwacja zmian stanu akustycznego $rodo-
wiska. WIOS wykonuje pomiary i oceng stanu akustycznego $rodowiska. Prowadzone pomia-
ry dotycza hatasu drogowego. Podczas kazdych badan rejestrowane sg warunki atmosferycz-
ne, a takze wartosci parametrow ruchu.

W 2014r WIOS wykonat pomiary hatasu drogowego w punktach wyznaczonych i uzgodnio-
nych z wtadzami miasta w 4 pkt w Lebie zlokalizowanych przy: Al. Sw. Jakuba, ul. Wojska
Polskiego, ul. 10 Marca i ul. Ko$ciuszki

Po wnikliwej analizie 1 weryfikacji uzyskanych danych z pomiar6w w 2014r nie stwierdzono
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. (zrédto: program monitoringu
hatasu WIOS w Gdansku)

Z powyzszych pomiarow wynika, ze wykonanie ulic obwodnicowych odcigzajacych zwartg
zabudowe $rodmiescia, i poprawa organizacji ruchu przyniosty wlasciwe rezultaty.

Studium zaklada wykonanie ronda rozrzadowego na skrzyzowaniu Al. Sw. Jakuba i ul.
Tysiaclecia 1 przebicie Tysigclecia do ul. Nadmorskiej co zmniejszy natezenie ruchu na ul.
Matejki, Sosnowej i zbiegu ul. Wojska Polskiego i Nadmorskiej. Zmiana organizacji ruchu
spowoduje jego spowolnienie 1 zmniejszenie poziomu hatasu w zwartej zabudowie starego
miasta oraz na ulicach najbardziej uczeszczanych przez wczasowiczow.

Dalsze zmniejszanie nat¢zenia hatasu nalezy dokonywaé poprzez: kierowanie najbardziej
ucigzliwych pojazdéw (samochody ciezarowe, autobusy, maszyny rolnicze, motocykle) na
ulice omijajace zwarta zabudowe, kontrole stanu technicznego pojazdow, utrzymywanie
nawierzchni w dobrym stanie technicznym, ograniczanie predkosci pojazdow.

Powyzej omoéwiono poziom hatasu powodowany przez ruch samochodowy, nalezy
uwzglednia¢ réwniez hatas powodowany przez obiekty wytwarzajace halas przekraczajacy
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normy dopuszczalne, tak w godzinach dziennych jak 1 nocnych, stwarzajgc ucigzliwos¢ dla
obiektow z nimi sgsiadujacych.
Ustala sig¢:
— zakaz stosowania urzadzen powodujacych wibracje wplywajace ujemnie na
zdrowie mieszkancow i obiekty budowlane,
— ucigzliwo$¢ obiektéw nalezy ograniczy¢ do terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

3.2.5.0chrona przed promieniowaniem niejonizujacym

Na terenie opracowania nie wystepuja zrodla elektromagnetycznego promieniowania
niejonizujacego, ktorego dopuszczalny poziom na terenach zabudowy moze przekroczyé
1 kV/m ( Rozporzadzenie MOS,ZN i L z dnia 30 pazdziernika 2003 — Dz.U. nr 192, poz.
1882 11883)
W 2014r WIOS wykonal pomiary pdl elektromagnetycznych na podstawie ktorych nie
stwierdzono przekroczen norm dopuszczalnych.
Ustala sie¢:
— zakaz wytwarzania 1 emitowania promieniowania niejonizujacego, przekra-
czajacego dopuszczalne normy (wg przepisoOw szczegbdlnych),
— zakaz oddzialywania ucigzliwo$ci obiektow poza terenem do ktorego inwe-
stor posiada tytut prawny

3.2.6. Ochrona wod

Wody podziemne

Teren gminy kLeba usytuowany jest poza obszarami Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych ( GZWP) oraz ich stref wysokiej ochrony (OWO)
Zatwierdzone zasoby ujecia w Lebieficu wynoszg 520m’/h. Ujecie posiada wygrodzong strefe
ochrony bezposredniej oraz uzasadnienie o braku koniecznosci wyznaczenia strefy ochrony
posredniej.
Celem ochrony wod podziemnych, na terenie Leby nalezy, dokona¢ sprawdzenia szczelnosci
sieci kanalizacji sanitarnej i jej naprawy w przypadku stwierdzenia nieszczelnosci.
Szczegblowy opis wystepowanie wod podziemnych w  rejonie Leby zawarto w
uwarunkowaniach pkt 3.4.2.1.(str. 42)

Wody powierzchniowe

Lacznie grunty pod wodami w mie$cie Leba zajmujg powierzchnie 14,2396 ha'.

Wody plynace w granicach administracyjnych miasta: rzeka Leba i Chetst, Kanat Mielnicki,
Kanal Nowecinski. Wody stojace - Labedzi Staw

Szczegdlowy opis wystepowanie wod mineralnych i1 termalnych w rejonie Leby zawarto w
uwarunkowaniach pkt 4.4.2.2.

Nalezy dazy¢ do podniesienia klas czystosci wod powierzchniowych, pomimo iz gmina teba
nie ma wielkiego wptywu na stan czystosci wod powierzchniowych:
— rzeka Leba prowadzi juz przed miastem tebg wody III klasy,
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— jeziora Lebsko jest jeziorem mato odpornym (III kl. podatnosci na degradacje) a jest
jeziorem przeptywowym rzeki Leby III kl. czystosci,

— Jezioro Sarbsko jest jeziorem mato odpornym (III kl. podatno$ci na degradacj¢) a jest
jeziorem przeptywowym rzeki Chelst III kl. czystosci.

3.3. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej i melioracje wodne.

Rolnictwo
Na terenie miasta teba nie prowadzi si¢ typowej gospodarki rolnej. W strukturze
uzytkowania gruntéw miasta Leby przewazaja lasy i1 grunty lesne, ok. 46% natomiast uzytki
rolne zajmuja ok. 18% terenu gminy 1 sktadaja si¢ na nie gldwnie taki i pastwiska.
Laki uzytkowaé ekstensywnie co przeciwdzialania nadmiernemu rozrostowi zakrzewien
wierzbowych 1 zadrzewien olszowych, co sprzyja zachowaniu podmoklych terenow
otwartych, umozliwiajagc zwigkszenie rdznorodnosci awifauny oraz roslinnosci. Jest to
szczegoblnie istotne na obszarach o cennych walorach przyrodniczych i w ich bezposrednim
sasiedztwie.
Ustala sig:
— nakaz zachowania istniejacych stosunkow wodnych w glebie,
— zabezpieczenie istniejgcej warstwe gleby, przy realizacji obiektow i sieci, w celu
jej wykorzystania do urzadzenia terenow biologicznie czynnych.

Melioracje wodne
Na terenie objetym studium, znajduja si¢ nastgpujace urzadzenia melioracji wodnych
podstawowych:

— rzeka Chelst,

— lewy wat przeciwpowodziowy rzeki Chelst

— wal przeciwpowodziowy przy jeziorze Lebsko,

— stacja pomp Leba

— kanat Lebski.

Caly obszar miasta Leby odwadniany jest za pomoca 2 obiektoéw melioracyjnych, polder
,Miasto — Leba” i polder ,,Sarbsk III”. Tereny odwadniane sg grawitacyjnie i mechanicznie
przez istniejgce 2 przepompownie. Aktualnie pompy sa wlaczane w miarg potrzeb.

Polder ,,Miasto — Leba” - przepompowna zlokalizowang przy ujsciu kanatu L.ebskiego. Od-
biornikiem  wod  jest  rzeka  Leba, wydajnos¢  przepompowni wynosi
7001/sek. zainstalowane sa 2 pompy Q =4001/sek i Q = 3001/sek

Polder Sarbsk III - przepompownig zlokalizowang w odlegtosci ok. 550m. od rzeki Chelst.
Odbiornikiem  wod  jest rzeka  Chelst, wydajno$¢  przepompowni  wynosi
1 2001/sek., zainstalowane sg 2 pompy o wydajnosci Q = 6001/sek kazda, ktore moga praco-
waé, w miar¢ potrzeb, rownoczesnie.

Tak zorganizowany system odwadniajagcy moze by¢ wykorzystywany w okresie zagrozenia

przeciwpowodziowego, i umozliwienia ekstensywne uzytkowanie tgk.
Nalezy:
— zmodernizowac istniejgce przepompownie.
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— zachowac istniejace stosunki wodne w glebie,

— pozostawi¢ pas wolny szerokosci 2,0 — 3,0m wzdtuz rowow melioracyjnych,
rzeki Chelst i kanatu Lebskiego (min. 1,5m) bez zabudowy, nasadzen i prze-
gradzania w celu umozliwienia konserwacji brzegdw 1 ochrony ptazow,

— w przypadku koniecznosci likwidacji rowu nalezy wykona¢ drenaz z odpro-
wadzeniem wdd do czynnych rowow.

Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
(Prawo wodne, art. 27. 1) w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywa-
nia lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Wriasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wod publicznych jest obowigzany
(Prawo wodne art. 28. 1). umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robot zwigza-
nych z utrzymywaniem wod oraz dla ustawiania znakéw zeglugowych lub hydrologiczno-
meteorologicznych urzadzen pomiarowych.

W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych (Prawo wodne
art. 88n. 1) zabrania sig:

1) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watow pojazdami lub konno oraz
przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3
m od stopy watu po stronie odpowietrznej;

3) rozkopywania walow, wbijania stupow, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby;
4) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowé6w w od-
legto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej;

5) uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watow.

Szczegdtowe omdwienie — uwarunkowania pkt 3.4.1.

LeSnictwo

Grunty lesne stanowig 46 % ogélnej powierzchni gminy. Gmina Miejska Leba jest
wiascicielem 109,4ha laséw, Gmina posiada plan urzadzenia lasow, ktorych jest wtascicielem,
wazny od 1 stycznia 2006 do 31 grudnia 2015r. Plan urzadzenia lasu, zawiera skrécony opis
lasu 1 gruntéw przeznaczonych do zalesienia oraz podstawowe zadania dotyczace gospodarki
lesnej. Plan urzadzenia lasow podaje kierunkowe wytyczne zagospodarowania rekreacyjnego
lasu komunalnego. i technicznego zagospodarowania

Przy realizacji obiektow nalezy:

— ograniczy¢ do niezbednego minimum wycinke drzew rosnacych w granicach
terenu  objetego  studium <z  pozostawieniem drzew  zdrowych,
nieuszkodzonych oraz starszych okazow; ustala si¢ bezwzgledng ochrong
pozostawienia drzew dziuplastych stanowigcych potencjalne miejsca
przebywania wiewiorki i nietoperzy..

— uwzgledni¢ w nasadzeniach gatunki roslin rodzimych,

Tereny le$ne proponowane do zmiany sposobu uzytkowania stanowia ich niewielki procent
nie wptywaja na zasadniczg zmiang¢ ich struktury. W strefie ,,A” - las nadmorski zachowuje
swoje cechy w zakresie:

- ochrony i utrzymania estetyczno — krajobrazowych walorow obszaru lesnego,

- stworzenie najlepszych warunkow rekreacji,

- korzystnego dla zdrowia oddziatywania srodowiska,

- ksztaltowania le$nego krajobrazu w réznych warunkach $rodowiska przyrodniczego

przy maksymalnym utrzymaniu lasu w stanie zadrzewionym,
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- zabezpieczenia gleb przed procesami destrukcyjnymi 1 utrzymaniu ich w zdolnoS$ci
retencyjne;.
Szczegbdlowy opis stanu istniejagcego — uwarunkowania poz 3. 4.1..

3.4. Uzdrowisko

Naturalne warunki miasta Leby dla dzialalno$ci uzdrowiskowej to podziemne poktady wod

solankowych, aerozol morski, walory krajobrazowe zwigzane z nadmorskim charakterem,

brak emisji zanieczyszczen do atmosfery (miasto zgazyfikowane), zorganizowany system
usuwania odpaddw, petlne uzbrojenie w sie¢ wodociggow3 1 kanalizacje sanitarng.

Jak wykazalo opracowane ,,Studium programowo przestrzenne dla uzdrowiska kteba”

mozliwosci wyznaczenia stref uzdrowiska o wymagane] powierzchni terendw zielonych

bedzie stanowilo powazny problem. Jednak podstawowa sprawa jest udokumentowanie
optacalnosci eksploatacji ztoza solankowego.

Z ekspertyzy dotyczacej warunkoéw geologicznych i1 hydrogeologicznych wystepowania wod

mineralnych (potencjalnie leczniczych) 1 termalnych wykonanej w 2014r. na terenie Gminy

Miejskiej teba oraz mozliwosci ich wykorzystania do celow leczniczych wynikaja

nastepujace wnioski:_

- na terenie Leby wody mineralne mogace znalez¢ gospodarcze zastosowanie wystepuja w

poziomach wodono$nych permu dolnego 1 triasu dolnego. W tym drugim przypadku wody te

moga mie¢ charakter termalnych o temperaturze w ztozu na poziomie 25°C.

- przypuszczalna wydajno$¢ typowego otworu wiertniczego ujmujacego wody z tych

poziomoéw bedzie wynosi¢ $rednio kilkanascie m*/h.

-ujecie wskazanych poziomdéw wigze si¢ z konieczno$cia wykonania otworu o glebokosci

okoto 500m.

-wody mineralne moga by¢ wykorzystywana w balneoterapii, po uprzednim podgrzaniu i

ewentualnym rozcienczeniu.

- wody typu Cl-Na o mineralizacji kilkudziesieciu g/l moga znalez¢ zastosowanie przede

wszystkim w kapielach leczniczych, a takze do inhalacji.

- z uwagi na wysoka mineralizacj¢ i1 niskg temperaturg nie wydaje si¢, aby wody te mogty

mie¢ zastosowanie w rekreacji.

- stosunkowo niska temperatura wod praktycznie wyklucza pozyskanie energii cieplnej,
takze z pietra kambryjskiego, w ktorym mimo korzystnych warunkow temperaturowych
stwierdzono stabe wtasnosci hydrodynamiczne oraz wody silnie zmineralizowane o
charakterze tugdéw solnych.

Celem przedtuzenia sezonu na caloroczny ( w docelowej perspektywie) proponuje si¢
realizacj¢ obiektow zapewniajacych wysoki komfort 1 zabiegi typu sanatoryjnego przez
caly rok. Uwarunkowane to jest znacznymi naktadami inwestycyjnymi. Dokonanie
analizy dotychczasowego uzytkowania i1 przyjecie wihasciwej polityki w stosunku do
inwestorow gwarantujacych realizacj¢ ustug turystycznych z programem sanatoryjnym
musi stanowi¢ podstawg dziatan w tym zakresie.

Szczegolowy opis wystepowanie wod mineralnych 1 termalnych w rejonie teby zawarto w
uwarunkowaniach pkt 3.4.2.2.
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4.0. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej
4. 1. Ustalenia w zakresie ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
Przy sporzadzaniu planéw miejscowych, projektow budowlanych i budowie nalezy
uwzgledni¢ ponizsze ustalenia dotyczace stref wyznaczonych na planszy ,,Polityki
Przestrzennej” niniejszego studium.
Podstawe prawng ochrony wartosci kulturowych stanowi Ustawa o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. / t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 z p6zn.
zm. /.

Strefa ,,W.I." - pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajacej wszelka
dzialalno$¢ inwestycyjng. Strefa ,,W.I." obejmuje obszar tzw. ,,Starej Leby” miasta sprzed
1570r oznaczony na planszy ,,Uwarunkowan”
Obowiazujace rygory w strefie ,, W.I.":
- zakaz wszelkiej dziatalno$ci inzynierskiej, budowlanej 1 innej zwigzanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.).
- zachowanie istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektami wpisanymi do
rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji.
- w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami strefy, a
wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu obowigzuje wystepowanie o
szczegotowe wytyczne do Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefa ,,W.IL." - czeSciowej ochrony archeologicznej, ustala si¢ nakaz przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych, wyprzedzajacych wszelkie prace inwestycyjne.
Szczegdtowy zakres 1 rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala Pomorski
Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

Strefa ,,W.IIL" - ograniczonej ochrony archeologicznej: ustala si¢ wymog
przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami inwestycyjnymi w zakresie okreslonym przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. 2. Ustalenia w zakresie ochrony obiektow zabytkowych
Dzialalno$¢ inwestycyjna na terenie jednostki ,,G” musi uwzgledniaé ochrone
historycznego ukladu przestrzennego w zakresie urbanistyki, skali obiektow
budowlanych 1 detalu architektonicznego.
Wyznaczenie formalnie obowigzujacych granic stref ochrony konserwatorskiej winno
by¢ dokonane przy opracowaniu plandw miejscowych po przeprowadzeniu analizy
poszczegblnych obiektéw o wartosci konserwatorskiej i ich stref oddziatywania
Projektowanie, przebudowa i modernizacja obiektéw znajdujacych si¢ w rejestrze i ewidencji
konserwatorskiej wymienionych w punkcie 4.2., zlokalizowanych na terenie $rodmiejskiej
strefy ustugowo — mieszkaniowej ,,G” w podstrefie adaptacji 1 rewaloryzacji niniejszych
ustalen wymaga zaopiniowania przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Powyzsze wymogi dotycza rowniez wykonywanych planow miejscowych.
W granicach podstrefy adaptacji i podstrefy rewaloryzacji w jednostce ,,G” zasady ochrony
zabytkoOw ustala obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.t.eba — ul.
Kosciuszki”
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Tabelaryczne zestawienie architektonicznych zabytkéow nieruchomych ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow

I. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru

Lp Ulica Nr Rodzaj budynku Okres budowy
1. |Koscielna 1 Kosciot p.w. NMP wraz 7z XIVw 1683,

otoczeniem nr rej. A-1463|  XIXw. p.w.
2. [Turystyczna Relikty sredniowiecznego XIV w.

lkosciota w Lebie wraz z
otoczeniem
nr. rej. A- 1925

I1. Inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

L p Ulica Nr Rodzaj budynku Okres budowy
1. Abrahama 14 budynek mieszkalny XXw. L.p. cegla
2. Abrahama dz.nr.283/2| budynek gospodarczy XXw. L.p. cegla
3. Abrahama 15,16,17,1| budynek mieszkalny XXw. 1.p. cegla
8
4, Brzozowa 1 budynek mieszkalny XXw Iew cegla
5. Brzozowa 4 budynek mieszkalny XXw 1.20 cegla
6. Brzozowa 4a budynek mieszkalny XXw .30 cegla
7. Brzozowa 5 budynek mieszkalny 1930 r cegla
8. Brzozowa 13 budynek mieszkalny 1928 r cegla
9. Grunwaldzka 4 budynek mieszkalny XIX/XX w cegla
10. Kosciuszki la budynek stacji 1903 1. cegla
ratowniczej
11. Kosciuszki 23 poczta XXw p.w. cegla
12. Kosciuszki 25D budynek mieszkalny XIXw 4¢w cegla
13. Kosciuszki 29 budynek mieszkalny XIXw 4¢w cegla
14. Kosciuszki 31 budynek mieszk. - XIXw 4¢w cegla
ustlugowy
15. Kosciuszki 39 budynek mieszkalny XIXw 3¢w cegla
16. Kosciuszki 54 budynek mieszkalny XIXw 3¢w cegla
17. Kosciuszki 57 budynek mieszkalny XIXw 4¢w cegla
18. Kosciuszki 58 budynek mieszkalny XIXw 4¢w cegla
19. Kosciuszki 59 budynek mieszkalny XIXw 4¢w cegla
20. Kosciuszki 61 budynek mieszkalny XIX/XXw cegla
21. Kosciuszki 68 budynek mieszk. - XIXw 3¢éw. cegla
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uslugowy
22. Ko$ciuszki 69 budynek mieszk. - XIX/ XXw cegla
ushugowy
23. Kosciuszki 71 budynek mieszkalny XXW p.w. cegla
24. Kosciuszki 76 budynek mieszkalny XIXw 3¢w cegla
25. Kosciuszki 79 budynek mieszkalny XIXw 4¢w cegla
26. Kosciuszki 81 budynek mieszkalny XXW p.w. cegla
27. Kosciuszki 84 budynek mieszkalny XIXw 3¢w cegla
28. Kosciuszki 86 budynek mieszkalny | 1723r. rozbud. | drewno
XIX/XXw. cegla
29. Kos$ciuszki 88 budynek mieszkalny XIX/XXw cegla
30. Kosciuszki 91 budynek mieszkalny XIXw 3¢w cegla
31. Kosciuszki 92 budynek mieszk. - 1784 1. cegla
ushlugowy
32. Kosciuszki 94 budynek mieszkalny XIXw 3¢w cegla
33. Kosciuszki 95 budynek mieszkalny XIX/XXw cegla
34. Kosciuszki 96 budynek mieszkalny XIXw 3¢w cegla
35. Kosciuszki 97 budynek mieszkalny XIXw. k.w. cegla
36. Kosciuszki 100 budynek mieszk. - 1898 r. cegla
ushugowy
37. Kosciuszki 101 budynek mieszkalny XIXw 4¢w cegla
38. Kosciuszki 102 budynek mieszkalny XIXw 4¢w cegla
39. Kosciuszki 103 budynek mieszkalny XIXw 4¢w cegla
drewno
40. Kosciuszki 105 budynek mieszkalny XIXw k.w. cegla
41. Kosciuszki 115 budynek mieszkalny XIX/XXw. cegla
42. Morska kino 1929 r cegla
43. Nadmorska 4 budynek mieszkalny XXW p.w.
44, Nowecinska 1 budynek mieszkalny XIX/XXw. cegla
45. Nowecinska 3 budynek mieszkalny XIX/XXw. cegla
46. Nowecinska 5 budynek mieszkalny XIX/XXw. cegla
47. Nowegcinska Sa budynek mieszkalny XIX/XXw. cegla
48. Nowecinska 9 budynek mieszkalny XXw. p.w. cegla
49. Nowecinska 12 budynek mieszkalny XXwW p.w. cegla
50. Nowegcinska 14 budynek mieszkalny XIX/XXw. cegla
51. Nowecinska cmentarz 1 kaplica 1910 1. (1911?)| drewno,
cmentarna cegla
52. | Obron.Westerplatte 2 budynek mieszkalny XXw p.w. cegla
53. | Obron.Westerplatte 4 budynek mieszkalny XXw p.w. cegla
54. | Obron.Westerplatte | 131 13a budynek mieszkalny XXw 1éw cegla
55. | Obron.Westerplatte 15 budynek mieszkalny XXw 1¢éw cegla
56. Okrzei 1 budynek mieszkalny XXw lew cegla
57. Parkowa park /dawnycmentarz/ XXwW p.w.
58. Plac Dworcowy |dziatka 6/2 budynek mieszk. - XXw p.w. cegla
ushlugowy
59. Plac Dworcowy 1 budynek mieszkalny XIXw k.w. cegla
(18997)
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60. Plac Dworcowy 3 budynek mieszkalny XIXw k.w. cegla
(18997)

61. Plac Dworcowy 5 dawny dworzec PKP 1899 . cegla

62. Plac Dworcowy wieza ci$nien 1914 1. cegla

63. Powstancow 1,2 budynek mieszkalny XXWw. p.w. cegla
Warszawy

64. Powstancow la budynek mieszkalny XIXw k.w. cegla
Warszawy

65. Powstancow 5 budynek mieszkalny XXw p.w. cegla
Warszawy

66. Powstancow 7 budynek mieszkalny XIX/XXw cegla
Warszawy

67. Powstancow 8 budynek mieszkalny XIX/XXw cegla
Warszawy

68. Powstancow 10 budynek mieszkalny XIXw 4¢w cegla
Warszawy

69. Powstancow 18 budynek mieszkalny XXwW p.w. cegla
Warszawy

70. Powstancow 28 budynek mieszkalny 1938 cegla
Warszawy

71. Powstancow 30 budynek mieszkalny XXw 1.20 cegla
Warszawy

72. Powstancow 32,34,36| budynek mieszkalny XXw 1.30 cegla
Warszawy

73. Powstancow 37 budynek mieszkalny XIX/XXw cegla
Warszawy

74. Powstancow 42 budynek mieszkalny XXw 1.20 cegla
Warszawy

75. Powstancow 45 budynek mieszkalny XXw lew cegla
Warszawy

76. Powstancow 48150 budynek mieszkalny XXw 1¢w cegla
Warszawy blizn.

77. Powstancow 52 budynek mieszkalny XIXw k.w. cegla
Warszawy

78. Powstancow 54 budynek mieszkalny XIXw k.w. cegla
Warszawy

79. Powstancow 56 budynek mieszkalny XIXw k.
Warszawy

0. Rabka 4 budynek mieszkalny XIX/XX w cegla

81. Rabka cmentarz XIX/XX w

82. Sosnowa 1 dom wczasowy 1907 r cegla,

kamien

83. Sosnowa 5 budynek mieszkalny XXw 1éw | drewno

84. Tysigclecia 1 budynek mieszkalny XIX/XX w cegla

85. | Wojska Polskiego 3 budynek mieszkalny 1904r cegla

86. | Wojska Polskiego 9 budynek mieszkalny XXW. p.w. cegla

87. | Wojska Polskiego 15, 15a budynek mieszkalny XXw 1.20 cegla
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88. Wroblewskiego 1 budynek mieszkalny XIX/XX cegla
89. Wroblewskiego 5 budynek mieszkalny XXw 1¢w cegla
90. Wroblewskiego 7 budynek mieszkalny XXw 1¢w cegla
91. 11 Listopada 3 budynek mieszkalny XXw 1¢w cegla

II1. Inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza miasta w porozumieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

L.p. Ulica Nr Rodzaj budynku OKkres Material
budowy

1. Kosciuszki 30,30a budynek mieszk. - XIXw 4¢w. | cegla
ustugowy

2. Kosciuszki 34 budynek mieszk. - XIXw 4¢w | cegla
ushugowy

3. Kosciuszki 36 budynek mieszk. - XIXw 3¢éw | cegla
ustugowy

4. Kosciuszki 40 budynek mieszk. - XIXw kw cegla
ustugowy

5. Ko$ciuszki 42 budynek mieszkalny XIXw 4¢éw | cegla

6. Kosciuszki 44 budynek mieszk. - XIXw/XXw | cegla
ustugowy

7. Kosciuszki 45 budynek mieszk. - XXw pocz. | cegla
ustugowy

8. Kosciuszki 46 budynek mieszk. - XXw pocz | cegla
ustugowy

9. Kosciuszki 50 budynek mieszk. - XIXw k.w. cegla
ustugowy

10. Kosciuszki 52 budynek mieszkalny XXw pocz | cegla

11. Kosciuszki 56 budynek mieszk. - XXw pocz | cegla
ustugowy

12. Kosciuszki 58 budynek mieszkalny XIXw 4¢w cegla

13. Ko$ciuszki 60 budynek mieszkalny XIXw 4¢éw | cegla

14. Kosciuszki 62 budynek mieszk. - XIX/XXw cegla
ustugowy

15. Kosciuszki 63 budynek mieszkalny XIX/XXw cegla

16. Kosciuszki 65165a budynek mieszk. - XXW. p.w. cegla
ushugowy

17. Ko$ciuszki 66 budynek hotelowy XIXw p.w. cegla

18. Ko$ciuszki 67 budynek mieszk. - XXw p.w. cegla
ustlugowy

19. Ko$ciuszki 70 budynek mieszkalny XIX/ XXw | cegla

20. Kosciuszki 72 budynek mieszk. - XIX/ XXw cegla
ustugowy

21. Kosciuszki 73 budynek mieszkalny XXw 1¢w cegla

22. Kosciuszki 74 budynek mieszk. - XIX/ XXw | cegla
ushugowy
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23. Kosciuszki 75 budynek mieszkalny XIX/ XXw | cegla
24. Ko$ciuszki 77 ruina XIXw. 4 ¢w. | cegla
25. Kosciuszki 78 budynek mieszkalny XIXw 4¢w cegla
26. Kos$ciuszki 82 budynek mieszkalny XXW p.wW. cegla
27. Ko$ciuszki 90 budynek administracyjny 1868 r. cegla
28. Kosciuszki 93 budynek mieszkalny XIXw 3¢w cegla
29. Ko$ciuszki 98 budynek mieszkalny XIXw k.w. cegla
30. Kosciuszki 99 budynek ustugowy XXw 1 ¢w. cegla
31. Kos$ciuszki 100a budynek mieszkalny XIXw k.w. cegla
32. Kosciuszki 104, 104a budynek mieszkalny XIXw 4.¢w. | cegla
33. Ko$ciuszki 106 budynek mieszkalny XXw 1¢éw. cegla
34. Ko$ciuszki 108 budynek mieszkalny XXW p.w. cegla
35. Kosciuszki 109 budynek mieszkalny XXW p.w. cegla
36. Ko$ciuszki 112 budynek mieszkalny XXwW p.w. cegla
37. Krotka 1 budynek mieszkalny XXw. p.w. cegla
38. Kroétka 4 budynek mieszkalny XIX/XXw. cegla
39. Krétka 5 budynek mieszkalny XXW. p.w. cegla
40. Krétka 6 budynek mieszkalny XXw. 1p cegla
41. Kroétka 7 budynek mieszkalny XXw. 1éw | cegla
42. Matejki 1 budynek mieszkalny 1938r cegla
43. Nadmorska 2 budynek mieszkalny XXwW p.w. cegla
44, Nad Ujsciem 2 budynek mieszkalny XXw 1.20 cegla
45. Nad Ujsciem 3 budynek mieszkalny XXw. p.w. | cegla
46. Nad Uj$ciem 4 budynek mieszkalny 1923r cegla
47. Nad Ujsciem 5 budynek mieszkalny XXW. p.w. cegla
48. Nad Uj$ciem 10 budynek mieszkalny XXw. p.w. | cegla
49. Nowecinska 2 budynek mieszkalny XIX/XXw cegla
50. Nowecinska 7 budynek mieszkalny XXw pocz cegla
51. Nowecinska 11 budynek mieszkalny XXW p.w. cegla
52. Nowecinska 13 budynek mieszkalny XXw ¢Ew. cegla
53. Nowecinska 17 budynek mieszkalny XXW p.w. cegla
54. Nowecinska 21 budynek mieszkalny XIXw 2p cegla
55. Nowecinska 23 budynek mieszkalny XIXw k.w. | cegla
56. Nowecinska 25 budynek mieszkalny XIXw kw. | cegla
57. Nowecinska 29 budynek mieszkalny XIXw kw | cegla
58. Nowecinska 31 budynek mieszkalny XXW p.w. cegla
59. | Obron.Westerplatte 9 budynek mieszkalny XXw 1¢. cegla
60. | Obron.Westerplatte | 111illa budynek mieszkalny XXw 1¢. cegla
61. | Obron.Westerplatte 12 budynek mieszkalny XXw 1¢w. cegla
62. Pocztowa 1,3,5 zespot budynkow XXw. p.w. cegla
mieszkalnych

63. Pocztowa 2 budynek mieszkalny XXw. p.w. cegla
64. Pocztowa 8 budynek mieszkalny XXWw. p.w. cegla
65. Powstancow 6 budynek mieszkalny X/Xw. kw. | cegla

Warszawy
66. Powstancow 9 budynek mieszkalny XIXw kw. | cegla

Warszawy
67. Powstancow 11 budynek mieszkalny XIX/XXw. cegla

Warszawy
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68. Powstancow 15 budynek mieszkalny XIX/XXw. cegla
Warszawy
69. Powstancow 19 budynek mieszkalny XIX/XXw. cegly
Warszawy
70. Powstancow 20 budynek mieszkalny XIX/XXw. cegla
Warszawy
71. Powstancow 26 budynek mieszkalny XXw. p.w.. | cegla
Warszawy
72. Rabka budynek mieszkalny XX W. p.W. cegla
73. Rabka budynek mieszkalny XX W. p.W. cegla
74. Sosnowa budynek mieszkalny XXw 1éw | cegla
75. Sportowa budynek mieszkalny XXw 1.20 cegla
76. | Wojska Polskiego budynek mieszkalny 1935r. cegla

77. | Woijska Polskiego budynek mieszkalny XXw 1.20 cegla

78. | Wojska Polskiego budynek mieszkalny XXw 1.30 cegla

79. | Wojska Polskiego budynek mieszkalny XXw 1.20 cegla

80. Wréblewskiego budynek mieszkalny XXw 1éw cegla

81. Wréblewskiego budynek mieszkalny XXw 1éw | cegla

YT\
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82. Zielona budynek mieszkalny XXw.1lcw | cegla
83. Zielona budynek mieszkalny XX w.p.w. | cegla
84. Zielona budynek mieszkalny XX w..p.w. | cegla
85. 1 Maja budynek mieszkalny XXw 1.30 cegla
86. 1 Maja budynek mieszkalny XXw 130 cegla
87. 1 Maja budynek mieszkalny XXw 1.30 cegla
88. 1 Maja budynek mieszkalny XXw 130 cegla
89. 1 Maja budynek mieszkalny XXw 1.30 cegla
90. 1 Maja 10 budynek mieszkalny XXw 130 cegla
91. 1 Maja 11 budynek mieszkalny XXw 130 cegla
92. 1 Maja 12 budynek mieszkalny XXw 1.30 cegla
93. 1 Maja 13 budynek mieszkalny XXw 130 cegla
94. 1 Maja 14 budynek mieszkalny XXw 1.30 cegla
95. 1 Maja 15 budynek mieszkalny XXw 130 cegla
96. 1 Maja 16 budynek mieszkalny XXw 1.30 cegla
97. 1 Maja 17 budynek mieszkalny XXw 1.30 cegla
98. 1 Maja 18 budynek mieszkalny XXw 130 cegla
99. 1 Maja 20 budynek mieszkalny XXw 1.30 cegla
100. 1 Maja 22 budynek mieszkalny XXw 1.30 cegla
101. 1 Maja 24 budynek mieszkalny XXw 1.30 cegla
102. 11 Listopada 5 budynek mieszkalny XIX w. kw. | cegla
103. 11 Listopada 7 budynek mieszkalny XXw.1lcw | cegla
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Tabelaryczne zestawienie stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji za-

bytkow
Lp Nr Nr Nr Funkcja — ch ronologia — kultura archeologiczna
stanowiska stanowiska pbszaru
W miejscow. na obszarze

1. 1 1 3-34  §lad osadniczy — epoka brazu

2. 2+3 2 3-34  Miasto ,,Stara Leba” — okres nowozytny — XIV w.
1570 r. Kosciot sw. Mikotaja — okres nowozytny —
XTIV w— XVIw.

3. 3 4 3-34  Miasto ,,Nowa Leba” — neolit ?

. 4 3 3-34  Miasto ,,Nowa Leba” — neolit ?

5. 5 4 3-34  Slad osadniczy — tuzycka

6. 6 5 3-34  glad osadniczy — wczesne sredniowiecze

7. 7 6 3-34  Blad osadniczy — okres nowozytny

3. 8 7 3-34  §lad osadniczy — p6zne $redniowiecze

0. 9 8 3-34  losada — okres nowozytny

10. 10 32 3-34  punkt osadniczy — pradzieje — mezolit — epoka
brazu
punkt osadniczy — wczesne $redniowiecze — [X —
pol. X w.
punkt osadniczy — pdzne $redniowiecze — 2 potl.
XTI w. — XIV w.
punkt osadniczy — nowozytnos$¢ — XVII w.

unkt osadniczy — nowozytno§¢ — XIX w. — XX w.

11. 11 33 3-34  punkt osadniczy — pradzieje — mezolit — epoka
brazu
punkt osadniczy — kult. tuzycka / pomorska
punkt osadniczy - wczesne Sredniowiecze — [Xw.—
pol. X w
punkt osadniczy — wczesne sredniowiecze — XI w.
— pot. XIII w.
punkt osadniczy — po6zne $redniowiecze — pot. XIII
w. — XIV w.

unkt osadniczy — nowozytnos¢ — XVII w.

Zgodnie z przyjetym w 2007 r przez Rad¢ Gminy ,,Programem opieki nad zabytkami Gminy
Miejskiej L.eba” nalezy dokonywa¢ weryfikacj¢ programu pod wzgledem aktualizacji gminne;j
ewidencji zabytkow i realizowanych zadan ujetych w programie, a w szczego6lnosci :

uaktualnienia i uzupelienia o nowe obiekty rejestru i ewidencji zabytkow,
okreslenia stanu technicznego obiektéw
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e opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego rejonu srodmiescia

e podejmowania dziatan w zakresie odnowy zabytkow - zabezpieczenia ruin gotyckiego
kos$ciota przy ul. Turystycznej,

e podnoszenia $wiadomosci historycznej przez udostepnienie obiektow w celach
turystycznych, tworzenie izb pamigci,

e wilgczenie tematyki ochrony dobr kultury do zaje¢ szkolnych, imprez organizowanych
przez gming publikacje materiatow dotyczacych ochrony zabytkow 1 opieki nad
zabytkami w prasie lokalnej 1 w materiatach promocyjnych,

e przy okreslaniu wytycznych architektonicznych dla obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw przyjecie nastepujacych zasad

o) obiekty nalezy podda¢ restauracji 1 modernizacji, z zachowaniem form

zabytkowych oraz dazeniem do naprawy czeSci przebudowanych,
znieksztatconych,  przywroceniem budynkom ich  pierwotnej formy
architektoniczne;,

) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej

w zakresie rozplanowania, skali 1 bryly zabudowy przy zatozeniu harmonijnego

wspotistnienia  elementow  kompozycji  historycznej 1 wspoblczesnej oraz

nawigzywac¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie

moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczng, wszelka dzialalnos¢

inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne.

Opieka nad zabytkami jest sprawowana przez ich wiascicieli lub posiadaczy i polega w

szczeg6lnosci na zapewnieniu warunkow: naukowego badania i dokumentowania zabytku,

prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku;

zabezpieczenia 1 utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie; korzystania

z zabytku w sposéb zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci; popularyzowania i
upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii 1 kultury.

4.3. Ochrona krajobrazowych kulturowego

Najbardziej charakterystycznymi i cennymi obszarami krajobrazu miasta Leby s3 :

e pas zalesionych wydm nadmorskich

e otwarty krajobraz w kierunku Mierzei Stowinskiego Parku,

e wngetrze krajobrazowe czesciowo zrewaloryzowanej ulicy Kosciuszki

Ochrona krajobrazu w strefie ,,A” lasow nadmorskich wymaga zachowania warto§ciowego
drzewostanu, pasa zieleni tworzacego Kkorytarz ekologiczny. Urzadzenie terendow
rekreacyjnych w lasach komunalnych tylko na najbardziej odpornych siedliskach dla
spowodowania koncentracji wypoczynku umozliwienia ochrony i rozwoju stabszych i
cenniejszych elementéw srodowiska przyrodniczego.

W strefie ,,A” dla jej ochrony przed nadmierng penetracja nalezy skanalizowac¢ ruch
turystyczny przez urzadzenie przej$¢ na plaze. Inwestowanie w strefie ogranicza si¢ do
adaptacji lub rewitalizacji chaotycznych uktadow istniejacego zainwestowania. Wskazane jest
ograniczenie wysokos$ci zabudowy do wysokos$ci zadrzewienia. Dopuszcza si¢ zwienczenia
dachow w formie akcentow wysokosciowych charakterystycznych dla zabudowy
pensjonatowej, dla uatrakcyjnienia widoku od strony morza.

Teren po zachodniej stronie drogi dojazdowe do Leby pozostawia si¢ nie zabudowany dla
zachowania otwartego krajobrazu w stron¢ wydm Stowinskiego Parku i umozliwienia
naturalnej sukcesji roslinne;.

Najbardziej charakterystyczne wngtrze krajobrazowe, ulica Ko$ciuszki zostata przebudowana
migdzy ulicami Polng 1 11 Listopada. Modernizacji wymagajg pozostate odcinki tej ulicy.
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Przy remontach i rozbudowie istniejacej obiektow Ssrodmiescia, a w szczegdlnosci obiektow
znajdujacych si¢ w ewidencji konserwatorskiej wngtrza urbanistyczne projektowac¢ w sposob
nawigzujacy do wyksztatconych historycznie elementéw miasta.

5.0. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Infrastruktura techniczna.
5.1.1. Gospodarka wodno — Sciekowa

Gospodarka wodna
Miasto Leba zaopatrywane bedzie jak dotychczas z istniejagcego ujecia w Lebiencu siecig
komunalng dostarczajaca wode¢ dla potrzeb gospodarczo — bytowych i przeciw pozarowych

dla calego miasta.

Bilans zapotrzebowania wody

UZzytkownik Liczba |gj. |Qdsr Nd |Qdmax |Qhsr [Nh  |Qhmax
Mk, m-c [/Mk m®/d m’/d  m’h m’/h
Miesz. stali 4 600166 763,5 1,5 | 11454 47,7 25 119,3
Pensjonaty 5100175 892,5/ 1,5 | 1338,8 55,8 25 139,5
Campingi 4 000100 | 400,0 | 1,5 600,00 25,00 2,5 62,5
Ter.wczas.- 12 000200 400,00 1,5 | 3600,00 150,00 2,5 375,0
uzdrowisk.
Hotele 600200 120,00 1,1 132,00 5,5 1,8 9,9
Kwatery pryw. 2 700150 405,00 1,5 607,5 25,3 2,5 63,3
Razem 29 000 4 981,1 7423,2 309,3 769,5
Bilans zapotrzebowania wody wg
programu ochrony srodowiska dla miasta L.eby na lata 2012-2015
UZzytkownik Liczba |gj. |Qdsr Nd |Qdmax |Qhsr [Nh  |Qhmax
Mk, m-c [I/Mk m®/d m’/d  m’h m’/h
Miesz. stali 4133]166 686,11 1,5 | 1029,1] 42,9 2,5 107.2
baza noclegowa 14236(175 2431,3| 1,5 | 3737,0) 155,77 2,5 3893
Hotele 1274200 2549 1,1 281,3 11,7 1,8 21,1
Kwatery pryw. 1875150 281,3 1,5 421,9 17,6 2,5 44,0
Razem 21518 3653,6 5458,3] 2279 561,6
Zrédto: program ochrony $rodowiska dla miasta Eeby na lata 2012-2015 z perspektywa do
roku 2019
Zuzycie wody w 2014r
Odbiorcy Zuzycie wody m*/d roczne zuzycie
W sezonie poza W sezonie [poza wody m*/r
sezonem sezonem
t.acznie przez wszystkie5330- 6000 980- 1100 602799

miejscowosci

I ebiencu

zaopatrywane z ujecia w
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STUDIUM - Leba miastem atrakcyjnym przez caly rok, rozwijajacym si¢ w sposob zréwnowazony
i zachowujacym swdj tradycyjny nadmorski, uzdrowiskowy i rodzinny charakter.

504923

przez miasto Leba 2600- 763
5721 1007
Zrédto: Przedsigbiorstwo Wodociagowe Leba-Wicko sp. z 0.0.
Przedsigbiorstwo Wodociggowe teba-Wicko sp. z 0.0. eksploatujace ujecie i sie¢ posiada
pozwolenie wodnoprawne na nast¢pujacy pobor wody:

— od 1 czerwca do 30 wrze$nia Qhmax=520,0 m*/h, Qdsr =5500 m*/dobe,

— od 1 pazdziernika do 31 maja Qhmax=230,0 m*/h, Qdsr 1350 m’/dobg
Zdolnos¢ produkcyjna ujecia wynosi 12.480 m3/d a zdolno$¢ urzadzen do uzdatniania wody
8.400 m3/d.
Z powyzszych danych wynika, ze zapotrzebowanie wody w sezonie zaczyna przekraczac
pobor wody, na ktory zaktad ma pozwolenie wodnoprawne.
Dlatego nalezy, zgodnie z projektem technologicznym ujgcia, na stacji w Nowecinie wykonad
dwa zbiorniki retencyjne o pojemnosci 500m’ kazdy. Pozwoli to na gromadzenie wody nocg
przy matym rozbiorze i wykorzystywanie jej w czasie maksymalnego rozbioru oraz dla
potrzeb przeciw pozarowych.
Nie uzytkowane studnie na terenie miasta i na stacji uzdatniania w Nowegcinie powinny by¢
poddane przegladowi majacemu na celu: ¢ ocen¢ sprawnos$ci studni i analizg potrzeby ich
istnienia z uwzglednieniem jakosci ujmowanej wody. W wyniku opisanych wyzej dziatan
nalezy podja¢ decyzje o pozostawieniu studni lub jej likwidacji. Przy podejmowaniu decyzji
nalezy uwzglednia¢ fakt, iz nieczynne i niesprawne studnie stanowig zagrozenie dla jakos$ci
wod podziemnych..
Whnioski :

— zapewnienie wszystkim mieszkancom (100%) dostgpu do urzadzen
zaopatrujacych w wodg o jako$ci zgodnej z obowigzujgcymi normami,

— uzyskanie aktualnego pozwolenie wodnoprawnego dla studni awaryjnej nr 4
usytuowanej w Nowecinie o wydajnosci Qdsr = 2928,0m’/d

— wykonanie badan studni nr 1-3 w Nowecinie i ewentualnego ich zamknigcia
zgodnie z prawem geologicznym i gérniczym

— rozbudoweg sieci wodociggowej w miar¢ potrzeb, w miar¢ mozliwosci
tworzac uktad pier§cieniowy sieci,

— wybudowanie drugiej nitki magistr
przewodu o $rednicy ®100mm na przewod ®250mm, pomigdzy stacja
Nowecin a weztem na magistrali ®400mm gdzie odchodzi przewod
®315mm w ulicg Nowecinska,

— wykonanie na stacji w Nowecinie dwoch zbiornikow retencyjnych o
pojemnosci 500m’ kazdy,

Szczegbdlowy opis stanu istniejgcego — uwarunkowania poz 3.14.2.

Scieki sanitarne

Scieki sanitarne odprowadzane beda jak dotychczas siecia kanaléw grawitacyjnych z
wykorzystaniem przepompowni zainstalowanych na sieci, do przettaczania $Sciekow, na
istniejacg komunalng oczyszczalni¢ $ciekow. Sie¢ rozbudowywaé w miare potrzeb i w miare
potrzeb instalowaé przepompownie.

W przepompowniach instalowa¢ pompy bezskratkowe.

Oczyszczalnia w Lebie jest oczyszczalnig biologiczng z podwyzszonym usuwaniem
zwigzkow azotu (N) 1 fosforu (P). Oczyszczalnia posiada obowigzujace pozwolenie
wodnoprawne dla Qd/$r = 7500 m’/d; Qd/max = 10500 m*/d (sg zgodne przepustowosci z
zapisem w pozwoleniu wodnoprawnym)
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STUDIUM - Leba miastem atrakcyjnym przez caly rok, rozwijajacym si¢ w sposob zréwnowazony
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Przyjeta technologia oczyszczania $ciekéw 1 przerobki osadow S$ciekowych pozwala na
uzyskanie wymaganego stopnia redukcji zanieczyszczen w Sciekach i1 pozwala na ich
odprowadzenie do powierzchniowych wéd ptynacych,

Stopien oczyszczenia Sciekow spelnia wszystkie wymogi Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnié¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod
lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.
Rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i emisji hatasu miesci si¢ w wygrodzonej 50m. strefie
ucigzliwos$ci oczyszczalni,

Celem zabezpieczenia cigglo$ci pracy oczyszczalni zastosowano urzadzenia rezerwowe oraz
system automatycznego sygnalizowania stanéw awaryjnych oraz pracy urzadzen
podstawowych.

W 2014r doplyw $ciekéw na oczyszczalni¢ wynosit :

a) w sezonie Qd/sr =7170 m*/d; Qd/max = 8963 m*/d
b) poza sezonem Q d/$r =3200 m*/d; Qd/max = 8500 m’*/
Qr =1 003 538m’ $ciekdw w tym 4000m* to $cieki dowozone .
Q d/$r=1003538m’ /r : 360 dni = 2749,42 m*/d

Zuzycie wody w miejscowosci Leba w 2014r wynosito:

a) w sezonie -Q d/sr = 2600m’*/d; Qd/max = 5721 m*/d

b) poza sezonem Q d/$r =2200 m*/d; Qd/max = 8500 m’*/

Qr = 504923m°.

Q d/ér =504923m’ /r : 360 dni = 1 402,56 m*/d

Z poroéwnania ilosci produkcji wody 1 odprowadzanych $ciekéw stwierdzono :

— znaczny wzrost ilosci doplywajacych na oczyszczalni¢ $ciekbw w porze
deszczowej w stosunku do pory suchej,

— znaczne przekroczenie S$redniej dobowej oraz doptywu rocznego ilosci
sciekow w stosunku do ilosci $redniego dobowego zuzycia wody oraz
rocznej produkcji wody

Rozbiezno$¢ wynika ze zwigkszonej iloSci wdd infiltracyjnych dostajacych si¢ do sieci
poprzez zwigkszajace si¢ nieszczelnosci spowodowane starzeniem si¢ sieci kanalizacji
sanitarnej oraz doptywu wod opadowych odprowadzanych do sieci sanitarne;.

Studium ustala :

— zapewnienie  wszystkim  mieszkancom (100%) dostgpu do urzadzen
odprowadzajacych $cieki komunalne,

— stopien oczyszczenia $ciekow przed ich wprowadzeniem do odbiornika winien
spelni¢ wszystkie wymogi normatywoOw obowigzujacych przy wprowadzaniu
sciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego,

— likwidacje¢ nielegalnych podlaczen do kanalizacji sanitarnej wod opadowych,

— modernizacj¢ kanalow sanitarnych celem ich uszczelnienia,

— rozbudowg sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej w miar¢ potrzeb.

Wody opadowe

Miasto teba nie posiada zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej. Istniejace w czgsci ulic
kanaly deszczowe o $rednicach 0,20 do 0,60m. sprowadzaja odcinkami wody opadowe z ulic
1 matych zlewni, do rzeki Chelst, do rowoéw oraz do Kanatu Portowego.

Sposéb rozwigzania odprowadzenia wod opadowych powoduje zanieczyszczenie wod
powierzchniowych, podtapianie ulic w przypadku deszczu o duzym nate¢zeniu, przecigzeniu
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oczyszczalni $ciekdw sanitarnych poprzez odbior wod opadowych przez kanaly kanalizacji
sanitarnej. Wody deszczowe przed odprowadzeniem do odbiornika sg oczyszczane w
separatorach tylko z czgsci wylotow kanatow deszczowych do odbiornika.

Docelowo nalezy:

- wykorzystac istniejacg sie¢ 1 urzadzenia kanalizacji deszczowe],

- w pierwszej kolejnosci nalezy wykonaé podczyszczalni¢ wod opadowych u wylotu z
kanalu z ul. Szkolnej 1 Placu Dabrowskiego, nastepnie przy innych wylotach w
kolejnosci od najwigkszej do najmniejszej Srednicy kanatu,

- wody opadowe z terenu zagospodarowania odprowadzaé poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej do rzeki Chetst ,Kanalu Portowego i rowow melioracyjnych,

- wody opadowe z terenow zielonych 1 ogrodow przydomowych odprowadzic¢
powierzchniowo,

- wody deszczowe odprowadzane do wod powierzchniowych musza spetnia¢é wymogi
stawiane §ciekom, jakie moga by¢ odprowadzane do wod powierzchniowych,

- zakaza¢ odprowadzenia wo6d  deszczowych  zanieczyszczonych — zwigzkami
ropopochodnymi do wdd powierzchniowych lub do gruntu,

- uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne w trybie ,,Prawa wodnego” na odprowadzenie
sciekow deszczowych do wod powierzchniowych

- na istniejacych wylotach do wod powierzchniowych, kanatow z ulic z ulicy Szkolne;,
od Placu Pocztowego, Dojazdowej, z ul Zawiszy Czarnego, z ul. Powstancow
Warszawy od Grunwaldzkiej, ul. Wrdblewskiego, ul. Derdowskiego wykonaé
podczyszczalnie wod opadowych, przed wprowadzeniem do odbiornika i kanalizacji
deszczowej wody deszczowe oczys$ci¢ w max. stopniu technicznie mozliwym, np. w
separatorze produktow ropopochodnych (ok. 99 9% redukcji zZwigzkow
ropopochodnych), tak by stopien zanieczyszczen nie przekraczat dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen zawartych w S$ciekach jakie moga by¢ odprowadzane do
urzadzen kanalizacyjnych 1 wod powierzchniowych,

- dla nowo realizowanej zabudowy i1 w trakcie remontdw nawierzchni w ulicach
wykonywac kanalizacj¢ deszczowa.

Szczegotowy opis stanu istniejgcego — uwarunkowania poz. 3.14.2.

5.1.2. Energetyka

Gmina miejska Leba zaopatrywana jest w energie¢ elektryczng dwoma liniami $redniego
napigcia z GPZ Wicko do PZ Leba przy rzece Cheltst.

Energia elektryczna wykorzystywana jest do potrzeb o§wietlenia, ogrzewania, cieptej wody 1
przygotowania positkow. Zaktada si¢ ze 40% zapotrzebowania na energi¢ zostanie uzyskane z
paliwa gazowego co spowoduje spadek potrzeb w zakresie elektroenergetyki.

Zgodnie z wnioskiem w sprawie przystapienia do projektu ,,Plan gospodarki niskoemisyjnej
dla Gminy Miejskiej Leba na lata 2014 — 2022 nalezy przeprowadzi¢ termomodernizacje
obiektow uzyteczno$ci publicznej w ramach gospodarki niskoemisyjne;.

Obecny system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna nie wymaga rozbudowy. Pomimo wzrostu
w przyszlosci sprawnosci technicznej 1 efektywnosci ekonomicznej funkcjonowania systemu
zasilania elektroenergetycznego oraz racjonalizacji zuzycia nalezy alternatywnie rozpatrzy¢
mozliwos$¢ zasilania miasta Leby przez wybudowanie nowego GPZ przy potudniowej granicy
miasta Leby zasilonego linig kablowa napowietrzng 110 kV z GPZ Wicko 1 linii kablowej z
nowego GPZ do PZ przy rzece Chelst.

Przy analizowaniu wariantowego rozwigzania zasilenia miasta w energi¢ elektryczng poza
przewidywanym zmniejszeniem zapotrzebowania nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢
skablowania istniejagcych obecnie linii napowietrznych 15 kV ze wzgledu na kolizje z
projektowanym zainwestowaniem terenow przez ktore przebiegaja.
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Na etapie opracowania miejscowych planow zagospodarowania nalezy uwzglednic¢
mozliwo$¢ rozbudowy sieci 15kV 1 0,4kV oraz lokalizacj¢ odpowiedniej ilosci stacji
transformatorowych

Gospodarka cieplna
W zakresie gospodarki cieplnej ustala sig:

— pozostawienie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w ciepto z kotlowni
indywidualnych,

— sukcesywna likwidacje kottowni na paliwo state,

— dazenie do przygotowania ciepta dla potrzeb grzewczych, dla obiektow nowo
realizowanych i1 dogrzewania obiektow sezonowych z kotlowni opartych
wylacznie o paliwo t.zw. ekologiczne (np. gaz ziemny, energia elektryczna,
gaz propan-butan, pompy cieplne, olej opatowy, drewno, panele stoneczne,
pompy cieplne),

— zakaz wprowadzania do powietrza substancji zanieczyszczajacych w ilo-
Sciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci stezen tych substancji (wg
przepisow szczegolnych) z uwzglednieniem ta istniejgcego,

— realizowacje nowych budynkéw w nowych technologiach, ktére spetniajg
obowigzujace energetyczne warunki przegréd budowlanych, obiekty nie
spetniajagce  tych wymogdéw nalezy dociepla¢ celem zmniejszenia
zapotrzebowania na energi¢ cieplng 1 zmniejszenie zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza,

Obliczenie zapotrzebowania energii cieplnej dla przygotowania positkéw, cieptej wody i

ogrzewania

Dane: ilo$¢ mieszkancow statych 4 600 Mk.,

wczasy w sezonie 14 400Mk

[10$¢ mieszkan 1 533 /zab. Jednorodzinna/

Zabudowa dzielnicy sanatoryjno - wczasowej 15% powierzchni ogotem / ogétem 60ha./,
wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje, powierzchnia og6lna wyniesie 600 000m? x 0,15 x 3
= 270 000m’

Wspoétczynniki jednostkowe zuzycia gazu:

qj-p-p- = 1,4 Gl/os.r.; qj c.w. =4,0GJ/os,r; qjpp+cw. = 1,8 GJ/0s.,r./ weczasowicze sezonowi/;

Ogrzewanie pomieszczen - 0,6 GI/m?, r.; 128GlJ/odbiorce,r.

Dla potrzeb przygotowania positkow i cieptej wody przyjmuje si¢ 60% potrzeb ( 40% w

oparciu o energi¢ elektryczng).

Warto$¢ opatowa gazu - 34,33 MJ/m’

Warto$¢ opatowa wegla w gosp. domowych i ustugach - 23 MJ/kg

Zapotrzebowanie energii cieplnej latem,
Qr=(4 600 x 5,4GJ/r + 14 400 x 1,8 GJ/r x90/365) x 0,6 = 30 456GJ/r

Zapotrzebowanie energii cieplnej zimg:

-dla potrzeb przygotowania positkéw i cieptej wody

Qr=(4 600 x 5,4GJ/r +14400x 0,5x 5,4GJ/r) 0,6 = 38232GJ/r
- dla potrzeb grzewczych,

zabudowa jednorodzinna (wsp. wykorzystania 0,60)

Qr =1 533 obiekt x 128GJ/odbiorce,r. x 0,60 = 117 734GJ/r
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zabudowa sanatoryjno wczasowa (catoroczne wsp. wykorzystania 0,50)
Qr =270 000m* x 0,6 GJ/m?, . x 0,50 =81 100GJ/r

Laczne zapotrzebowania energii cieplnej wyniesie

Q=117 734GJ/r + 81 100GJ/r ) x180/360 + 38232GJ/r =137 647GJ/r
Szczegbdlowy opis stanu istniejgcego — uwarunkowania poz. 3.14.3.

Gazyfikacja
Sie¢ gazowa zasilana jest gazem ziemnym z gazociggu dosylowego, sredniego cis$nienia, ze
stacji regazyfikacji gazu (LNG) (skroplonego gazu ziemnego wysokometanowego GZ-50)
zlokalizowanej w Lucinie.
Prawie cale miasto Leba jest zgazyfikowane. W chwili obecnej wykonanych jest 285
przylaczy gazowych, nie wszystkie sg wykorzystywane.
Zuzycie gazu w Lebie w 2014r. wynosito 441 176 m’ /r.
Zaktada si¢ wykorzystanie istniejgcej sieci gazowniczej. Docelowo zrodtem gazu bedzie
istniej gacy gazociag wsokiego cid$nienia 200
gazowa wysokiego ci$nienia rozprowadza gaz ziemny wysokometanowy GZ-50. Gaz moze
by¢ wykorzystywany dla potrzeb grzewczych.
Obliczenie docelowego zapotrzebowania gazu dla calej Leby
Warto$¢ opatowa gazu - 34,33 MJ/m’

Roczne zapotrzebowanie gazu oblicza si¢ w oparciu o roczne zapotrzebowanie energii
cieplnej

Laczne zapotrzebowania energii cieplnej wynosi

Q=117 734GJ/r + 81 100GJ/r ) x180/360 + 38232GJ/r =137 647GJ/r

Zapotrzebowanie gazu 137 647GJ/r : 34,33 MJ/m’=4010tys m’ /1.

Zgodnie z ,,Zasadami gazyfikacji wojewodztwa stupskiego” opracowanymi w 1988 r.
minimalne ci$nienie w gazociggu wysokiego ci$nienia za stacjg redukcyjng 1° w Leborku
wynosi 2,0MP, $rednica gazociaggu doprowadzajacego gaz do m. Leby Dnl50 mm.,
obcigzenie 4567Nm’. Stacja redukcyjna I° dla m. Leby o przepustowos$ci nominalnej 6 500
Nm'/h z ciggiem redukcyjno pomiarowym 600 Nm*/h. Stacje usytuowaé przy drodze Wicko
Leba.

Nalezy dazy¢ do gazyfikacji wszystkich obiektow.

Szczegbdlowy opis stanu istniejgcego — uwarunkowania poz 3.14.4.

5.1.3. Gospodarka odpadami komunalnymi.

System zbierania odpadow

Gmina dazy do systemu zbierania odpadow komunalnych w 100% segregowanych.
1 takg polityke w sprawie gospodarki odpadami nalezy uzna¢ za prawidtowa.

Na terenie Gminy Miejskiej Leba w podstrefie F.1.1..zorganizowano Punkt Selektywnej
Zbiorki Odpadow Komunalnych (PSZOK) do ktérego wiasciciele nieruchomo$ci moga
bezptatnie odda¢ wielkogabarytowe odpady,: tworzywa sztuczne, metale, opakowania
wielkomateriatowe, szklo, makulature, meble i1 inne odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet
elektryczny i elektroniczny, zuzyte opony, odpady zielone, odpady niebezpieczne.
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Spoétka Wodna Leba posiada decyzje na wykonanie Regionalnej Instalacja Przetwarzania
Odpadéw Komunalnych (RIPOK) w zakresie odpadow zielonych dla potrzeb przetwarzania
osadow z oczyszczalni.

Zestawienie rodzaju i ilosci odpadow w Lebie w 2014r

Obiekty za- [ Obiekty niezamieszkate Laczna ilosc odpadow
mieszkale | (hotele, o§rodki wczaso- Mg)
(Mg) we).
Mg)
Odpady mieszane 11973 1 383,1 2 580,4
Odpady zebrane se- 262.,4 153,1 tacznie z odpadami ulegajacy-
lektywnie mi biodegradacji 706,2
% odpadow zebra- 18 10 22,3
nych selektywnie

Zrodlo: Sprawozdanie z PGO dla miasta Leby
Z zestawienia wynika, ze w 2014r.ilo$¢ odpadoéw zebranych selektywnie jest niewielka.

Gmina spetnia warunki zawarte w rozporzadzeniach dotyczacych:

— zbierania odpadéw komunalnych w postaci papieru, metali, tworzyw
sztucznych 1 szkla (zauwazy¢ nalezy, ze sa to odpady komunalne, ktore
muszg by¢ zbierane selektywnie) — recyklingu i przygotowania do po-
nownego uzycia w wysokosci co najmniej 50% wagowo;

— W sprawie poziomow recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i
odzysku innymi metodami niektorych frakcji odpadéw komunalnych
(Dz.U.2012.645) Gmina jest zobowigzana osiaggnac¢ nastgpujace poziomy
recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia frakcji odpadow ko-
munalnych: papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkla.

z wyjatkiem wymaganego poziomu ograniczenia masy odpadow komunalnych ulegajacych
biodegradacji przekazywanych do sktadowania

W najblizszych latach gospodarka odpadami komunalnymi bedzie jednym z wazniejszych
priorytetdow w ochronie §rodowiska. Zmienia si¢, bowiem styl zycia mieszkancow zwigzany
ze wzrostem produkcji 1 konsumpcji, w konsekwencji czego wytwarzane sg coraz wigksze ilo-
$ci odpadow.

Celem ochrony srodowiska selektywna zbidrka odpadow nalezy obja¢ wszystkie jednostki
wytwarzajace odpady, w szczegdlnosci obiekty niezamieszkate (hotele, osrodki wczasowe).
Obiekty te wytwarzaja ponad 100% odpaddéw wytwarzanych przez obiekty zamieszkate a se-
gregacja objetych jest tylko 10% wytwarzanych przez nich odpadow.

Unieszkodliwianie azbestu
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W Lebie rozpoczgto wstepny nabdr wnioskow o dofinansowanie zadan zwigzanych z demon-
tazem, transportem oraz unieszkodliwianiem odpadow zawierajacych azbest z nieruchomosci
znajdujacych si¢ na terenie Gminy Miejskiej Leba.

W 2015r przewiduje si¢, na podstawie zlozonych wnioskow, usunigcie okoto 29 ton odpadéw
zawierajacych azbest. Materialy z azbestem odbiera¢ bedzie sktadowisko w Gdansku Iub w
Stupsku., Wyroby zawierajace azbest nalezy usung¢ do 2032r.

Zagospodarowanie odpadow
Sktadowisko w Czarnéwku posiada znaczng rezerwe¢ terenowa co pozwala na kontynuacje
deponowania odpadéw w tym miejscu w kolejnych latach.
Przy unieszkodliwianiu odpadéw nalezy:

— dazy¢ do pelnej segregacji odpadow u zrodta ich wytwarzania, w
szczegllnos$ci z obiektow niezamieszkatych (hotele, os$rodki wczasowe),
wytwarzajacych ponad 50% wszystkich odpadow

— wskazana jest zwigkszona kontrola odbieranych odpadéw u zrodia ich
wytwarzania oraz nadzor gminny nad odbiorem odpadéw z wszystkich
obiektow,

— usuniecie wszystkich materiatow zawierajacych azbest w jak najkrotszym
terminie, wskazane jest usuwanie materialdw z azbestem w okresie poza
sezonem,

— zaktad odpaddéw winien by¢ rozbudowywany w miare potrzeb,

— na terenie zaktadu wskazane jest wykonanie oczyszczalni wod odciekowych
Szczegdlowy opis stanu istniejgcego — uwarunkowania poz 3.14.5.

5.2. Komunikacja

Infrastruktura kolejowa oraz drogowa zlokalizowane w regionalnych korytarzach
transportowych maja priorytetowe znaczenie dla wojewodztwa. Zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa linia kolejowa nr 229, znaczenia lokalnego,
pelni gtowna role w transporcie kolejowym, w powigzaniach regionalnych wojewodztwa
pomorskiego.

Rozw¢j kolejowego transportu zbiorowego na obszarze wojewodztwa pomorskiego obejmuje
kolej regionalng na liniach stanowiacych dojazd do miejscowosci nadmorskich w tym teby,
Ustki 1 Helu. Rozwoj kolei regionalnej — linii nr 229 na odcinku Le¢bork - Leba winien
nastgpowa¢ w wyniku przebudowy istniejacych i budowy dodatkowych toréw lacznie z
infrastrukturg towarzyszaca.

W celu poprawy dostepnosci wewnatrz wojewodztwa wyznaczono regionalne korytarze
transportowe wojewodztwa. Droga krajowa nr 214 Chojnice — Kos$cierzyna — Lebork — Leba
konczaca si¢ na skrzyzowaniu z torami kolejowymi stanowi korytarz kaszubski o znaczeniu
ponadregionalnym 1 regionalnym, szczegdlnie waznym dla obstugi wojewodztwa
pomorskiego. Ustalona dla niej klasa techniczna ,,G”. wymaga przebudowy dla uzyskania
wymaganych parametrow dogi tej klasy.

Dla usprawnienia istniejacego uktadu drogowego ustala si¢ modernizacje jego nizej
wymienionych elementow.

Jako punkt rozrzadu ruchu docelowego w Lebie przyjmuje si¢ rondo wlotowe na drodze
wojewodzkiej 214, z ktérego ruch rozktada si¢ na zachodnig strong, w Alej¢ Sw. Mikotaja i
wschodnia, do Nowecina.
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Potok ruchu z alei Sw. Jakuba przez rondo rozrzadowe na skrzyzowaniu Al. Sw. Jakuba i
ulicy Tysigclecia, oraz przebicie ul. Tysiaclecia do ul. Nadmorskiej po skraju obecnego lasu
omija intensywng zabudowe¢ oraz skupienie ustug handlowych 1 ogolnomiejskich
zlokalizowanych u zbiegu ulic: Wojska Polskiego i Nadmorskie;.
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Zmiany uktadu komunikacyjnego przedstawia zamieszczony schemat.

Powyzsze rozwigzanie stanowi alternatywe przejazdu do ulicy Nowencinskej oraz portu z

ominigciem mostu w ciggu ulicy Kosciuszki.

Zmienia si¢ réwniez organizacj¢ ruchu i geometri¢ skrzyzowania ulicy Ko$ciuszki z ulica

Nowecinska - Powstancow Warszawy.

Przyjete rozwigzanie skutkuje:

e poprawg przepustowosci i bezpieczenstwa

e ograniczeniem dostepnosci $cistego centrum miasta dla ruchu zewnetrznego

e mozliwo$cig wydluzenia deptaka ul. Kos$ciuszki na potudnie

e wyksztalceniem ,ringu” zlozonego z ulic: 10 Marca, Sw. Jakuba, Nowecinska |,
Powstancow Warszawy - Dworcowa okalajacego historyczng zabudowe L.eby.

Dla zwigkszenia liczby miejsc parkingowych przyjeto
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e w zwigzku z wyrazng sezonowos$cig ruchu na ul. Nadmorskiej proponuje si¢ zmiang jej
przekroju poprzecznego w celu spowolnienia ruchu i istotnego przyrostu miejsc postoju
prostopadtych do osi jezdni

e wykorzystanie uwolnionych terendw wzdluz torowiska placu zbiorowej autobusowej
dworcowego na parkingi samochodéw osobowych i stanowiska komunikacji

e na dodatkowe parkingi typuje si¢ tereny sportowe Westerplatte, miedzy ul. Brzozowa
Sportowg oraz migdzy ul. 10 Marca i ciekiem wodnym

e zmiana sposobu parkowania z wzdluznego na poprzeczny po lewej stronie  ul
Turystycznej zwielokrotni pojemnos$¢ tego miejsca atrakcyjnego z uwagi na bliskos¢ plazy

Przy projektowaniu nowych ulic na terenach niezabudowanych nalezy zachowa¢ wymogi
wytycznych projektowania ulic. Ulice uksztaltowane historycznie poza uktadem
podstawowym ringu, celowe jest przeksztalcenie ich w ciagi pieszo-jezdne z
preferencjami dla mieszkancow oraz ze sprawng kanalizacja deszczowa.
Nasadzania drzew przydroznych wykonywa¢ w odlegtosci od kraweznika
gwarantujacej minimalng skrajni¢ pionowa i pozioma.

Ruch rowerowy jest wydzielony na nowo wybudowanych ulicach: Sw. Mikolaja, Sw.
Jakuba 1 Nowegcinska (z uwagi na tzw. hanzeatycka tras¢) Natomiast na pozostatych ulicach
nie jest to technicznie mozliwe 1 ekonomicznie uzasadnione. Ruch rowerowy odbywac si¢
bedzie na ogdlnych zasadach z uwagi na wybitng sezonowo$¢ i bardzo maty udziat
procentowy w ruchu ogdtem.

5.3. Szlaki turystyki pieszej i rowerowe;j.

Szlaki turystyki pieszej

Przez miasto Leba przebiegaja cztery szlaki turystyki pieszej ktore nalezy oznakowaé w
czytelny sposob :_

szlak czerwony (Potnocny ): Leba - Rabka - Lacka Gora - Czotpino - jeziora Dolgie Wielkie 1
Mate - Rowy— Ustka — Jarostawiec (86 km.).

Nalezy urzadzi¢ ciagg pieszy wzdtuz drogi do Rabki od jej potudniowej strony

szlak zielony : Leba - Rabka - Lacka Gora - plaza - Leba -ok. 20 km

Wskazanym jest oznakowanie nowego odgatezienie tego szlaku wzdtuz ulic 11 Listopada,
Kosciuszki, Wojska Polskiego, Brzozowej, 1 dalej przedluzeniem ulicy Nadmorskiej do
rezerwatu przyrody ,,Mierzeja Sarbska”

szlak zolty: Leba - Zarnowska - Gaé - Izbica - Kluki - Smotdzinski Las - Smotdzino - Gardna
Wielka

ok. 38 km. Szlak prowadzi po Stowinskim Parku Narodowym

szlak krajobrazow mlodoglacjalnych : Miastko — Leba (162 km.)

Szlak jak i pozostate rozpoczyna si¢ od dworca PKP 1 biegnie rownocze$nie ze szlakiem
zottym do skrzyzowania z ulica Nowecinskga az do Nowecina 1 dalej przez

Leba — Nowecin-Szczenurze — Wrzescie- Nowa Wie$ Leborska, Mikorowo, Czarna
Dabréwka, Barnowiec konczy si¢ w Miastku.

Szlak wchodzi do Leby od strony Nowecina. Na skrzyzowaniu ul. Nowecinskiej spotyka si¢
ze szlakiem z6ttym kieruje si¢ do dworca PKP ulicg Ko$ciuszki 1 11 Listopada

Szlaki turystyki rowerowej.
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Nalezy urzadzi¢ 1 oznakowa¢ migdzynarodowg nadmorskg tras¢ rowerowa R-10

(Hanzeatycka) od strony Nowecina, Nowecinska, Al. Sw. Jakuba, Al. Sw. Mikotaja, granica

Parku Narodowego do wsi Zarnowska.

Wazne dla ruchu lokalnego — w powigzaniu z w/w — powinny by¢ wyznaczone $ciezki

zapewniajace] segregacje ruchu kotowego 1 rowerowego wzdhuz zmodernizowanej drogi

krajowej Lebork — Leba oraz Al. Sw. Mikotaja okalajacej miasto.

Pozadane jest takze wyznaczenie $ciezek rowerowych na odcinkach:

od ul. Sienkiewicza przez ul. Turystyczna do Rabki

- ul. Nadmorska w kierunku o$rodkéw rekreacji wodnej nad jeziorem Sarbsko do rezerwatu
przyrody

- Al Sw. Mikotaja do ul. Turystycznej

- od ulicy Brzozowej w kierunku wej$cia na plazg ,,c”

W planach miejscowych terenéw obstugujacych ruch turystyczny ustala si¢ mozliwos¢

lokalizacji kolei linowej uzupetniajacej sie¢ pieszych szlakoéw turystycznych.

6.0. Lokalne inwestycje celu publicznego;

e Zagospodarowanie rekreacyjne lasu komunalnego w tym FLabedzi Staw — park lesny,
prowadzenie gospodarki lesnej wedlug ustalen uproszczonego planu urzadzenia lasu
komunalnego gminy miejskiej kLeba, zagospodarowanie przej$¢ na plazg, oraz
zagospodarowanie otwartych terenéw zieleni parkowej na terenie miasta,

e Zagospodarowanie plazy

e Infrastruktura komunikacji z rozbudowg siecig parkingdw, w tym tereny portowe -
modernizacja uktadu drogowego, inwestycje portowe w przypadku komunalizacji terenéw
portowych

e Modernizacja sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci deszczowej

Projekt wieloletniego planu budzetowego na lata 2016 — 2025 zaklada zgodnie z danymi w
ponizszej tabeli staly wzrost dochodow o okolo 2% rocznie przy wydatkach nie
przewyzszajacych dochodow.

2015 2016 - 2024 20251
Dochody gminy ogétem | 21 194 |systematyczny wzrost dochodow okoto 2%| 25 300
w tys. zt rocznie

'Wydatki gminy ogétem | 20 193 wydatki nie przekraczaja dochodow 24950
w tys. zt
Laczny limit na zadania inwestycyjne w latach 2016 — 2025 w tym na :

- drogi z uzbrojeniem

- bud. socjalny

- modernizacja OSP

- termomodernizacja

zagosp. parku lesnego

wyniesie facznie 14 715 tys. zt co stanowi ponad 60% budzetu gminy i1 bedzie wystarczajace
dla osiagniecia zaktadanych celow.

7.0. Ponadlokalne inwestycje celu publicznego

Na terenie gminy Leba zostalty wyznaczone ponadlokalne cele publiczne.:

e Zadania dla ,,Obszaru funkcjonalnego szczegdlnego zjawiska w skali makroregionalne;j
»Stefa Przybrzezna” — podstrefa 1

e Ochrona brzegu morskiego

e Modernizacja drogi nr 214 na odcinku Lebork — Leba
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8.0. Obszary z obowigzkiem sporzadzenia planéw miejscowych - scalenia i podzialy
nieruchomosci, obszary przestrzeni publicznej

W granicach Gminy Miejskiej Leba :

e nie wystepuja obszary z obowigzkiem sporzadzenia planéw miejscowych

e brak obszarow wymagajacych scalen, ewentualne zmiany granic dzialek mogg by¢
dokonane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

e nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o pow. powyzej 2000m* pow.
sprzedaz.

e obszary przestrzeni publicznej stanowig

- pas lasow nadmorskich z plazg i pozostate tereny lesne z wylaczeniem terendow
wydzielonych o$rodkéw turystycznych

- tereny portu Leba

- tereny zieleni ogdlnomiejskiej

- tereny drog publicznych

9.0. Obszary z zamiarem opracowania planéw miejscowych - wymagajace
wylaczenia z uzytkowania rolnego i lesnego.

Gmina Leba podjeta uchwalg o przystapieniu do opracowania

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania w strefie ,,A” -
Ul. Wojska Polskiego — Nadmorska oznaczonego na planszy polityki przestrzennej
wymagajacego wyltaczenia terenu z uzytkowania lesnego

oraz ma zamiar przystapi¢ do opracowania

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,,H” rzemiosta i ushug w
granicach ktérego nalezy wylaczy¢ tereny z uzytkowania rolniczego.

Realizacja przez gming ustalen studium w granicach podstrefy przeksztatcen /nr 4/ wszystkich

stref funkcjonalno — przestrzennych /A — H/ powodujaca zmian¢ funkcji obszaru bedzie

wymagata opracowania miejscowego planu zagospodarowania terenu tacznie z wnioskiem w

sprawie wylgczenia terenu z gruntdw rolnych 1 lesnych przeznaczonych na cele inwestycyjne.

10.0. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Szczegotowy opis stanu istniejgcego zawierajg uwarunkowania poz 3.4.1. (str.38).

Kierunki 1 zasady ksztattowania rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej przedstawiono
punkcie 3.3. niniejszych ustalen

11.0.Obszary zagrozone powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Obszary zagrozone powodzig.
W planach miejscowych uwzgledni¢ obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
wskazane na mapach zagrozenia powodziowego ,,Mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”, ogloszone w
2015r, w tym:
— obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wrysowane na zatgczniku
graficznym studium
— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat lub, na ktérych istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego;
— obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku;
e zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, Zgodnie z Ustawg z dnia 18
lipca 2001r. Prawo Wodne (Dz.U. z 2015 r. poz.199)
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e zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego

Zgodnie z Ustawg z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz.199) na
zatgczniku graficznym studium oznaczono obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
wskazane na mapach zagrozenia powodziowego ,,Mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”, ogloszone w
2015r:
Do obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig zgodnie z art.9 ust.l1 pkt 6 lit.c ustawy
Prawo wodne zalicza si¢:
Y obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz
na 100 lat (1%),
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q 10%),
obszary, migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano tras¢ watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i
przymuliska, o ktorych mowa w art. 18, stanowigce dziatki ewidencyjne,
pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej,

Na obszarach zagrozenia powodzig ohron¢ ludzi 1 mienia realizuje si¢ uwzgledniajac
nakazy zgodnie z art. 88,.ust.lustawy - Prawo wodne.
Dodatkowym ograniczeniem w dzialalno$ci na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
wynikajacym ze wzgledéw ochrony $rodowiska i mozliwo$ci wystapienia zanieczyszczenia w
czasie powodzi jest zakaz dotyczacy lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia $ciekdéw, srodkéw chemicznych, a takze
innych materialow, ktore moga zanieczysci¢ wody.
Szczegotowy opis stanu istniejacego — uwarunkowania poz. 3.16.
Obszarem zagrozonym zjawiskiem abrazji jest plaza wzdhluz calego brzegu morskiego.
Dziatanie morza powoduje state zjawisko ubytku ladu szczegdlnie w okrasach nasilenia
sztormdw. Prowadzenie prac zabezpieczajacych stanowi zadanie wiasciwych stuzb Urzgdu
Morskiego.

2)

3)

4)

Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska
Do nadzwyczajnych zagrozen srodowiska na terenie Leby naleza réwniez:
— 3 stacje paliw (zbiorniki paliw) usytuowane przy: ul. Ko$ciuszki
(wjazd do Leby), w Porcie Jachtowym 1 przy ul. Wybrzeza,
—  zaklady uzywajace chloru: hotele z basenami przy ul Nadmorskiej,
Zawiszy Czarnego i Al. Sw. Jakuba.
Trasy dowozu srodkéw powodujacych zagrozenie winny by¢ ustalone i nadzorowane.

Ustalenia dotyczace obrony cywilnej.

— Podlaczenie obiektow do sieci komunalnej pod warunkiem zagwarantowania
awaryjnego zrodta energii spelnia wymogi stawiane wodociggom w okresie ogra-
niczonych dostaw,

— zapewni¢ ciagle wymagane cis$nienie w sieci wodociggowej dla potrzeb ppoz.
poprzez wykonanie przewodu wodociggowego pomig¢dzy stacjg uzdatniania a
weztem na magistrali @400mm,

— zapewni¢ zapotrzebowanie wody dla potrzeb ppoz. poprzez budowe drugiego
zbiornika retencyjnego

— w okresie ograniczonych dostaw nalezy wykorzysta¢ utrzymywang w statej
gotowosci studni¢ rezerwowa w Nowecinie lub zorganizowa¢ dowoz wody,
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— o$wietlenie wewnetrzne 1 zewnetrzne obiektow wykonaé w  sposob
umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;,

— teren opracowania jest objety zasig¢giem akustycznym syreny alarmowej (syrena
alarmowa Strazy Pozarnych w Lebie),

— Istniejace i projektowane drogi spetniajg wymogi drog ewakuacyjnych.

12.0. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
Na obszarze Gminy Miejskiej Leba istnieje jedynie zloze soli kamiennej wystepnie
rozpoznane w kategorii C2. Do chwili rozpoznania ztoza w kategorii C1 nie jest mozliwa jego
eksploatacja, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci wyznaczenia filaru ochronnego ztoza
kopaliny.

13.0. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych

Na obszarze Gminy Miejskiej Leba nie wystepuja pomniki zagltady w zwigzku z tym nie
wyznacza si¢ ich stref ochronnych oraz nie wprowadza si¢ ograniczen zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.));

14.0. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

W poszczegdlnych strefach funkcjonalno — przestrzennych wyznaczono podstrefy
przeksztatcen. W strefach tych przy zachowaniu dotychczasowej funkcji dopuszcza sie
dokonanie przeksztalcen w zakresie okreslonym w rozdziale 2.1. ,,Struktura przestrzenna —
uzytkowanie 1 wskazniki stref,, niniejszego studium.

Mozliwosci przeksztatcen w tym rehabilitacji sSrodmiejskiej strefy ustugowo — mieszkaniowe;j
zostaly okreslone w ustaleniach dla podstrefy rehabilitacji w rozdziale 2.1. ,,Struktura
przestrzenna — uzytkowanie i wskazniki stref” niniejszego studium.

15.0. Granice terenow zamknigtych ze strefami
Zasieg 1 granice terendw zamknietych ustalona zostala na podstawie decyzji nr 264/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 19 wrzes$nia 2013 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych w resorcie obrony narodowe;.

Istniejacy teren specjalny lacznie ze strefg adaptowany bez zmian granic dziatki i funkc;ji.

16.0. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
Nalezy wyr6zni¢ dwa obszary funkcjonalne wymagajace specjalnego traktowania

o A’ Strefa lasow nadmorskich — korytarz ekologiczny
e B” Strefa portowa

Powyzsze obszary posiadajg unikalne, wyrdzniajace je cechy. Nalezy $cisle przestrzegac
sposobu ich zagospodarowania ustalonego w niniejszym studium gdyz stanowig one
0 tozsamosci miasta Leby

17.0 Obszary gminy przewidziane dla rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel

W studium Miasta Leby nie wyznacza si¢ obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW.
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STUDIUM - Leba miastem atrakcyjnym przez caly rok, rozwijajacym si¢ w sposob zréwnowazony
i zachowujacym swdj tradycyjny nadmorski, uzdrowiskowy i rodzinny charakter.
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