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1. Podstawy formalno - prawne opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta teby dla terenu potozonego w potudniowej czesci miasta teby, w
sgsiedztwie ulicy Aleja $w. Mikotaja i drogi wojewodzkiej nr 214, wynika z zapisu ustawy Prawo ochrony $rodowi-
ska z dnia 27 kwietnia 2001 roku.

Przy sporzadzaniu opracowania uwzgledniono aktualne zapisy innych ustaw wraz z obowigzujacymi przepi-
sami wykonawczymi - stosownie do przedmiotu, celu i zakresu opracowania. Ponad to uwzgledniono:

. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Leby i tym samym
przedmiotowego projektu planu zagospodarowania przestrzennego Miasta teby dla terenu potozonego w
potudniowej czesci miasta teby, w sasiedztwie ulicy Aleja $w. Mikotaja i drogi wojewddzkiej nr 214 obejmu-
jacego tereny o powierzchni 37 ha,

. art. 17, ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

. ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenhstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

Zakres terytorialny opracowania obejmuje tereny objete projektem i tereny sasiednie w obszarze, na ktorym
mogtyby skutkowaé ustalenia niniejszego planu.

- Zakres i stopien szczegoétowosci ,prognozy” zostat uzgodniony przez:

. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku pismem z dnia 26 pazdziernika 2015 roku znak:
RDOS-Gd-PNII.411.10.8.2015.AP

. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Leborku pismem z dnia 26 pazdziernika 2016 roku
znak: SE.ZNS-90.4800.12.2015.

2. Materiaty zrédiowe

1) Opracowanie ekofizjograficzne, podstawowe, do przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

2) Strategia Rozwoju wojewoddztwa Pomorskiego 2020 zatwierdzona Uchwalg nr 458/XXI1/12 Sejmiku Woje-
wodztwa Pomorskiego w dniu 24 wrzesnia 2012 roku.

3) Regionalny Program Operacyjny dla wojewddztwa pomorskiego na lata 2014-2020.
4)  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta teby.
5)  Studium programowo — przestrzenne Uzdrowiska t.eba — marzec 2008 rok;

3. Metoda opracowania prognozy

W opracowaniu prognozy postuzono sie opisowa analizg prawdopodobnych skutkéw oddziatywania na $ro-
dowisko, jakie mogg wystapi¢ w przypadku realizacji ustaler planu miejscowego. W procedurze rozpatrywania
oddziatywania uwzgledniono wszystkie komponenty srodowiska przyrodniczego. Ocene przeprowadzono kom-
pleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych zaproponowanych przez projektanta urbaniste. W ocenie
wykorzystano metode prostego prognozowania postugujac sie metoda analogii do oddziatywania istniejacych
tego typu inwestycji.

Plan miejscowy nie stanowi ,docelowego obrazu" omawianego terenu. Jest to zbiér warunkéw (promes) uje-
tych jako ograniczenia granicznie w oparciu, o ktére moze dokonywac¢ sie nowe zagospodarowanie. Niemniej nie
ma przestanek do przewidywania, ze tereny objete planem nie zostang w catosci przeksztatcone na zgodnych z
planem warunkach. Tak, wiec podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze na calym terenie doce-
lowo powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala (wspomniane powyzej :
ograniczenia graniczne lub inaczej warunki progowe). Traktowanie planu, jako zbioru zasad, a nie docelowego
obrazu zagospodarowania, ogranicza istotnie mozliwosci wymiarowania prognozowanych zjawisk a jedynie je
uprawdopodabnia. Najczesciej mozliwe sg do przewidzenia tylko kierunki zjawisk, ktére bedg zachodzity w $ro-
dowisku a nie ich ilosciowe nalezenie mozliwe do wymiarowania.

Ocene skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko oparto
na identyfikacji i analizie potencjalnych zagrozeh wynikajacych z realizacji ustalen planu. Ze wzgledu na specyfike
$rodowiska tj. bior6znorodnos¢ oraz powierzchnie biologicznie czynng, na analizowanym obszarze funkcjonalnym
wyznaczonym w projekcie planu wzieto pod uwage przede wszystkim wptyw na $rodowisko wodno-gruntowe i na
krajobraz. Aby oceni¢ skutki realizacji planu na srodowisko obszarowi nadano wage w zaleznosci od stopnia
oddziatywania. Wynikiem tego jest zaklasyfikowanie calego terenu jako obszaru o istothym oddziatywaniu na
$rodowisko. Do sporzadzenia prognozy postuzyly informacje zawarte w materiatach zrédlowych, wymienionych
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powyzej. W prognozie uwzgledniono uwarunkowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym. Dla potrzeb
prognozy dokonano wizji w terenie.

W ramach prac nad prognozg dokonano oceny skutkow realizacji zaproponowanych ustalef na poszczegéine,
powigzane ze sobg komponenty srodowiska i krajobraz, rozwazano wptyw tych ustalen na zdrowie ludzi. Propo-
nowane rozwigzania przeanalizowano pod katem mozliwosci pojawienia sie szczegolnych zagrozen w srodowi-
sku.

4. Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest obszar okreslony w zataczniku graficznym uchwa-
ty o przystapieniu do opracowania badanego planu, zawierajacy sie w granicach miasta teba, obejmujacy obszar
obrebu geodezyjnego fragmentu miasta, wraz z fragmentem pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 214 oraz
pasem drogowym Alei $w. Mikotaja oraz Alei $w. Jakuba. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Leby jest elementem procedury oceny strategicznej
oddzialywania na srodowisko realizacji ustalen planu. Rolg tego opracowania jest identyfikacja zagrozen dla sro-
dowiska ktére mogg by skutkiem realizacji ustalen planu.

Podstawowym celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajow i, tam gdzie to mozliwe, wielkosci prze-
ksztatlcen poszczegdlnych komponentéw srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi jakie moga by¢
rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego. W prognozie zawarte sg oceny skutkow ustalen
planu, wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu, zaktadajacego zmiany dotychczasowego przeznaczenia
poszczegdlnych fragmentdéw rozpatrywanego obszaru i okreslajacego szczegétowe zasady zagospodarowania,
ksztattowania zabudowy oraz zasady obstugi infrastrukturalnej oraz mozliwosci wystepowania zagrozen i ucigzli-
wosci dla zdrowia ludzi i sSrodowiska biogeograficznego. Punktem odniesienia do wszystkich analiz jest charakte-
rystyka stanu istniejagcego $rodowiska. Zostat on szczeg6towo przedstawiony w opracowaniach stanowigcych
podstawowe materiaty wejsciowe do niniejszej prognozy. W prognozie skoncentrowano sie wiec na szczegoto-
wym przeanalizowaniu ustalen planu: zapiséw w teks$cie oraz tresci rysunku i ich potencjalnego wplywu na przy-
szte przeobrazenia w srodowisku.

Ponad to, opracowanie przedmiotowe stanowi uzasadnienie decyzji zawartych w planie w aspekcie ochrony
zasobow naturalnych srodowiska przyrodniczego i przedstawienie przewidywanych przeksztatcen srodowiska i
warunkow zycia ludzi.

5. Synteza uwarunkowa n ekofizjograficznych

5.2. Przyrodnicze poto zenie obszaru planu

Obszar planu potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci woj. pomorskiego, w tebie, w powiecie Leborskim, w
pétnocnej czesci powiatu Leborskiego.

Pod wzgledem podziatu administracyjnego Polski, miasto £.eba wchodzi w sktad powiatu leborskiego, lezacego
w wojewddztwie pomorskim.

Miasto teba lezy w posrednim sgsiedztwie miasta Lebork, jest ekonomicznie i komunikacyjne powigzana z Le-
borkiem. Posrednio na rozwdéj miasta wptywa Aglomeracja Tréjmiejska, z ktérg potaczona jest poprzez droga woje-
wodzka nr 214 z droga krajowa nr 6.

Ze wzgledu na potozenie geograficzne Miasto teba jest potozona w obrebie trzech mezoregionéw geograficz-
nych zaliczanych do Pomorza Gdanskiego:

- Pradoliny teby,

- Wysoczyzny Zarnowieckiej,

- Wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego,

Z zapis6w w Planie Wojewddztwa Pomorskiego wynika, ze ze wzgledéw funkcjonalnych Miasto teba znajduje
sie w obrebie wielofunkcyjnej strefy brzegu morskiego i predysponowana jest do wielofunkcyjnego rozwoju z wioda-
cg funkcja obstugi ruchu turystycznego. Wysokie walory krajobrazowe jaki i mikroklimat wynikajacy z bezposrednie-
go sasiedztwa morza battyckiego predysponuje miasto do rozwoju turystyki pobytowej i innych form rekreacji zwig-
zanych z morzem.

Analizowana obszar planu jest usytuowany w potudniowej czesci miasta teba, na prawym, wschodnim brzegu
rzeki teby. Teren zawiera pasy drogowe alejg Sw. Jakuba i Sw. Mikotaja. Od potudnia, w granicach opracowania
znajduje sie pas drogowy drogi wojewddzkiej nr: 214. Od pétnocy teren opracowania ogranicza przebieg ul. Wspol-
nej. Obszar w granicach planu jest rozlegtym uzytkiem zielonym, pokrytym naturalng sukcesjg roslinna.
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5.2. Funkcjonalne poto zenie obszaru planu

Badany obszar fragmentu stanowi zaplecze po-
stepujacych proceséw urbanizacyjnych podmiejskiej
strefy miasta teba. Obszar jest ograniczony od zacho-
du garnicg geodezyjng areatu uzytkéw rolnych, od
pétnocy pasem drogowym ul. Wspélnej. Od wschodu
graniczy w czesci z terenami zurbanizowanymi, w
czesci z rozleglym arealem uzytkéw rolnych stabych
gleb rolniczych. Potudniowa, krétka granica to granica
administracyjna miasta. Obszar planu miejscowego w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teby wskazany jest kierunkowo w
siedmiu strefach;

- strefa rzemiosta i ustug
- strefa rzemiosta i ustug podstrefa przeksztatcen
funkciji,
» strefa rzemiosta i ustug podstrefa przeksztatcen
funkciji,
» strefa teren6w otwartych podstrefa adaptacji,
» strefa teren6w otwartych podstrefa adaptacji,
« strefa terenéw otwartych podstrefa przeksztatcen
funkciji,
- strefa mieszkalno pensjonatowa podstrefa prze-
ksztatcen funkcji.
We wskazanych kierunkach ksztattowania struktury
przestrzennej miasta ustalenia planu zachowujg w
peti ustalenia studium.

5.3 Charakterystyka $rodowiska
POLOENIE

Potozenie — w obrebie mezoregionu fizyczno
— geograficznego: Pradolina Redy — teby. Powierzch-
nia terenu jest prawie ptaska, z mato widocznymi, nie-
wielkimi wzniesieniami i zaklesto$ciami. Nieznacznie
opada w kierunku jeziora Sarbsko, tj. w kierunku
wschodnim.

Deniwelacje sg nieznaczne i nie przekraczajg 1 m, | LOKALIZACJA OBSZARU OPRACOWANIA
przy rzednych zmieniajacych sie od 0,05 m n.p.m. do | ZDJECIE LOTNICZE zrédio: maps.google.pl
1,0 m n.p.m. Na przewazajgcej czesci rzedne terenu
wahajg sie w granicach 0,5-0,9 m n.p.m.

Mato zréznicowana i mato atrakcyjna rzezba obszaru planu - dominujacg forma przyrodnicza na obszarze
gminy jest Pradolina teby, stanowigca rozlegtg forme dolinng, gteboko wcietg w wysoczyzne morenowa, z torfami
i utworami mutowo-torfowymi w podtozu;

POCHODZENIE GLEB

Obszar opracowania nalezy do rejonéw wyrdzniajacych sie arealem mato zyznych gleb. Dominuje tu staby
kompleks przydatnosci rolniczej gleb, przy znacznym udziale komplekséw mato przydatnych rolniczo gleb, co
warunkuje inne niz rolnicze predyspozycje przestrzeni przyrodniczej.

Wedtug kopii mapy glebowo - rolniczej wydanej przez Wydziat Geodezji i Kartografii Starostwa Powiatowego
w Leborku, wszystkie grunty rolne w obszarze przedmiotowego planu, ktére przewidywane sg w nim do zmiany
przeznaczenia pod zabudowe, stanowig grunty pochodzenia mineralnego.

W granicach planu nie znajdujg sie grunty orne klas chronionych oraz grunty zabudowane i drogi. Wiascicie-
lami gruntéw ornych i zabudowanych sg osoby fizyczne, natomiast drogi sg w zarzadzie miasta.
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HYDROLOGIA

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w obrebie Stupskiego Podregionu Hydrogeologicznego. Gtéwny
uzytkowy poziom wodonosny zwigzany jest tu przede wszystkim z utworami czwartorzedowymi. Wydziela sie w
nim zwykle cztery poziomy wodonos$ne: gruntowy — najczesciej o niskiej jakosci wod, miedzyglinowy goérny - uj-
mowany przez ujecia wiejskie, miedzyglinowy srodkowy i podglinowy. Poziom miedzyglinowy srodkowy, taczy sie
czesto z poziomem gérnym tworzac drugg warstwe wodonosng, stanowigcg najczesciej gtéwny poziom uzytkowy.

Wystepowanie wyrdéznionych pozioméw zwigzane jest z okreslonymi strukturami piaszczysto-zwirowymi o
zmiennej migzszos$ci i rozprzestrzenieniu. Glebokos$¢ do stropu gtéwnego poziomu wodonos$nego wynosi prze-
waznie 20 — 100 m, migzszos$¢ utworéw wodonosnych waha sie w granicach 15 — 40 m, wydajno$¢ studni 10-
100m°/h.

GEOLOGIA

Dla terenu, na obecnym etapie nie wykonano badanh i nie sporzadzono odrebnej dokumentacji uscislajgcej
budowe geologiczng podioza.

Na terenie bedacym przedmiotem opracowania wystepujg grunty o zréznicowanych wartosciach parame-
trow geotechnicznych i dlatego decyzja o potrzebie dodatkowych badan uzupetniajacych uzalezniona jest od
charakteru obiektu oraz jego usytuowania. Wprowadzenie zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego
szczegO6towego rozpoznania warunkéw gruntowo — wodnych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepi-
sami.

Przy projektowaniu posadowienia fundamentéw budynkéw zwraca sie uwage na stosunkowo ptytkie wyste-
powanie wéd podziemnych oraz mozliwo$¢ znalezienia sie ich w strefie przemarzania gruntéw. W takich przy-
padkach zawodnione piaski moga zachowywacg sie jak grunty wysadzinowe i powodowaé uszkodzenia budynkéw.
Zaleca sie w takich przypadkach ocieplanie fundamentéw poprzez wykonanie w ich sgsiedztwie nasypow.

KLIMAT

Caly obszar opracowania potozony jest w czesci potnocnopomorskiej krainy klimatycznej, w zasiegu strefy
klimatu umiarkowanego przejsciowego pomiedzy odmiang kontynentalng i oceaniczna, z wyraznymi wpltywami
Battyku. Do charakterystycznych cech klimatu tego typu nalezy duza zmienno$¢ stanéw pogody oraz termiczne
ztagodzenie por roku. Srednia roczna temperatura siega tutaj powyzej 7 °C /7,6°C. Stosunkowo tagodne sg zimy.
Najcieplejszym miesigcem jest lipiec (17°C), najchlodniejsze miesigce to styczen (- 1,3°C) i luty (- 1,2°C). Dlugosé
okresu wegetacyjnego wynosi 214 dni i trwa od ok. 12 kwietnia do ok. 10 listopada. Dlugos¢ okresu bezprzy-
mrozkowego wynosi od 160 do 190 dni.

Jest to rejon o wysokich rocznych sumach opadéw atmosferycznych - $rednie roczne sumy opadoéw osiaga-
ja powyzej 750 mm /Lebork — 771/ mm w wieloleciu 1950 — 1994. Najobfitszym w opady atmosferyczne miesia-
cem jest lipiec. Réwnoczesnie jest do rejon dos¢ silnych wiatréw, wiejgcych czesto z duzg predkoscia, przewaz-
nie z kierunku zachodniego (W), a czesto takze z kierunkéw N, S, NW, SW.

Warunki klimatyczne obszaru opracowania sg zr6znicowane w poszczegoélnych jego czesciach, w zalezno-
$ci od wptywu lokalnych czynnikéw, takich jak: uksztattowanie terenu, wody powierzchniowe, zwarta zabudowa,
czy charakter szaty roslinnej.

Teren planu zlokalizowany jest w obszarze korzystnych warunkéw bioklimatycznych ze wzgledu na posred-
nie sasiedztwo kompleksu uzytkéw zielonych. Duze przewietrzanie powoduje szybsze przemieszanie sie nieko-
rzystnych (chtodnych i wilgotnych) mas powietrza oraz zwiekszone dobowe wahania temperatury. Minimalne
temperatury sg zawsze wyzsze, tym samym maleje prawdopodobienstwo wystepowania inwersji termicznych i
przymrozkoéw. Niski poziom wod gruntowych wptywa na zmniejszenie wilgotnosci wzglednej powietrza, a tym
samym powoduje poréwnywalnie rzadkie powstawanie mgiet i zamgleh. Obszar opracowania charakteryzuje sie
bardzo dobrymi warunkami mikroklimatycznymi. Sa to tereny dobrze nastonecznione i przewietrzane.

UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNE
5.4 Obszary obj ete ochrona prawn a

Teren opracowania nie jest objety szczegdinymi formami ochrony przyrody i srodowiska w rozumieniu Ustawy
,O ochronie przyrody” z dnia 16 kwietnia 2004r. Obszar planu potozony jest poza terenami naturowymi jednak w ich
posrednim sasiedztwie. Posrednie sasiedztwo stanowi obszar - Mierzeja Sarbska PLH220018 Natura 2000

Inne najblizej potozone obszary objete formalng ochrona to:

- Rezerwat Przyrody Mierzeja Sarbska — 4 km - NE,

- caly teren lezy w otulinie Stowinski Park Narodowego.

- Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu - 6 km — E
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«  Stowinski Park Narodowy - 1 km — W (odlegtos¢ analizowanego obszaru od granicy Parku)

- Ostoja Stowinska PLH220023

. Ostoja Stowinska (ob. ptasi) - PLB220023

«  Przybrzezne wody Battyku (obszar morski) — PLB990002

W omawianym rejonie i jego najblizszym sasiedztwie nie ma pomnikéw przyrody ani obiektéw przyrody wyma-
gajacych takiej ochrony. Obszary chronione znajdujace sie w sgsiedztwie obszaru inwestyciji.

Teren opracowania zawiera zasadniczo trzy obszary rézne pod wzgledem zagospodarowania. Obszar
péinocno wschodni, zajmujacy niewielka cze$é planu to zurbanizowane tereny potudniowej czesci miasta. Dominu-
jaca funkcja w tym terenie jest obstuga terenéw kolejowych adaptowanych dla potrzeb o$rodka wczasowego. Ponad
to przy ul. Wspélnej usytuowano zaktad przemystowy.

Zasadniczg jednak czes$¢ obszaru planu stanowig ptaskie tereny naturalnej sukcesji roslinnej przeciete aleja $w.
Mikotaja. Potudniowa czes$¢ terenu planu, zlokalizowana wzdtuz ciggu drogi wojewddzkiej nr 214 to réwniez tereny
naturalnej sukcesji roslinnej mozaikowo urozmaicone terenami lesnymi. Teren od wschodu ograniczony jest linia
kolejowa ktéra stanowi naturalng granice w zagospodarowaniu. Od zachodu teren graniczy z rozleglymi terenami
zielonymi wolnymi od zadrzewien. Istotng funkcjg ze wzgledu na przyszie zagospodarowanie jest kompleks ogrodow
dziatkowych umieszczonych przy granicy wspomnianej linii kolejowej.

Obszar opracowania jest w nieznacznym stopniu zréznicowany pod wzgledem przyrodniczym, a stosun-
kowo mata r6znorodnos¢ biologiczna wigze sie gtdwnie z rozlegtym kompleksem uzytkéw zielonych potozonym
wokét obszaru planu. Struktura przyrodnicza obszaru jest monotonng agrocenozg terenéw naturalnej sukces;ji
rolniczej, nie wykorzystywanych rolniczo. Najbardziej znieksztalcone fitocenozy wystepujg w pasie pétnocnym obsza-
ru planu, w miejscu przebiegu pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 214. Roslinnos¢ tej czesci terenu ulegta dewa-
stacji w wyniku prac ziemnych. Jest ona reprezentowana gtéwnie przez murawy napiaskowe. Na terenie nie wystepuje
zadrzewienie z wyjatkiem alej drzew lisciastych wzdtuz wspomnianego ciggu komunikacji kotowej o znaczeniu woje-
wodzkim.
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Fauna jest reprezentowana gtéwnie przez drobne ssaki, ptaki oraz bezkregowce, szczegdlnie bogate w pasie po-
tudniowym, przylegajacym do terenéw kompleksu rolnego. W otoczeniu wystepujg podobne, ubogie pod wzgledem
przyrodniczym, agrocenozy.

Na obszarze opracowania nie wystepujg gatunki chronione.

Przy analizowaniu oddziatywania planu na srodowisko uwzgledniono cele ochrony okreslone na szczeblu unij-
nym. Jako najwazniejsze ustalenia nalezy wymienic:

«  Dyrektywa Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw ze zmianami (Dyrek-
tywa Ptasia);

- Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory, art. 6 ust 3 (Dyrektywa Siedliskowa).

Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktorej celem jest zachowanie zagrozonych
wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat w skali Europy.

Obszar opracowania planu nie jest objety ochrong wynikajacg z zapiséw Ustawy o ochronie przyrody. Teren pla-
nu znajduje sie poza obszarami 0 szczegélnym znaczeniu w strukturze przyrodniczej regionu.

W obszarze planu nie wystepujg ztoza kopalin. Ocenia sie, ze ogélny stan srodowiska w obszarze planu i w jego
sgsiedztwie jest dos¢ dobry. W obszarze objetym opracowaniem nie zanotowano przekroczen w zakresie $redniodo-
bowych i $redniookresowych stezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i pylu zawieszonego w powietrzu. W terenie
objetym analiza, jak i w jego otoczeniu, nie stwierdzono wystepowania potencjalnego zagrozenia dla jakosci wod zwia-
zanego z rolniczym wykorzystaniem gruntdéw, nie stwierdzono réwniez miejsc szczeg6lnie narazonych na zanieczysz-
czenie wod gruntowych.

KRAJOBRAZ

Obszar nie wyréznia sie szczeg6lnymi walorami krajobrazowymi. Jest to rejon o mato urozmaiconej rzezbie i o
jednolitym pokryciu terenu (tereny uzytkdw zielonych oraz w znikomym procencie zabudowa przemystowa, mieszkalna
oraz ustugowa). Obszar, biorac pod uwage warunki geomorfologiczne, glebowe, klimatyczne, posiada stosunkowo
duzg zdolno$¢ do odtworzenia roslinnosci: spontanicznej badz sztucznie ksztattowanej przez cziowieka. Dotychczaso-
wy brak zagospodarowanie tych terendw jest zgodne z jego cechami przyrodniczymi. Poniewaz znaczna czes¢ obsza-
ru planu przewidziana jest do realizacji zabudowy o charakterze rzemiesIniczo - ustugowym, dla wtasciwego ksztato-
wania waloréw krajobrazowych istotne jest nawigzanie formy i wielkosci zabudowy do charakteru otoczenia i dostoso-
wanie do juz istniejgcych form zabudowy. Wazne jest wprowadzenie i utrzymanie zieleni towarzyszacej zabudowie i
zieleni wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych.

W obszarze planu nie wystepujg zadne state zrodia zanieczyszczenia powietrza z wyjatkiem lokalnych emitoréw
zanieczyszczen w postaci lokalnych kottowni. Istotnym emitorem zanieczyszczen jest ruch kotowy w $ladzie drogi wo-
jewaddzkiej i $ladzie toru kolejowego.

W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA

Badany teren jest wyposazony w lokalne kottlownie stanowigce zrodta ciepta. Nie skutkuje to wzrostem wskaznika
wartosci stezenh substancji zanieczyszczajacych w powietrzu w wyniku ich emisji przez lokalne emitory. Jedynie lokalny,
wzmozony ruch kotowy (wzdtuz wspomnianej drogi wojewddzkiej) moze powodowaé zwiekszenie ilosci zanieczyszczen
gazowych. Srednioroczne stezenia substancji w powietrzu nie wykazuja stanéw krytycznych. Jedynie tendencje wzro-
stowg wykazujg stezenia dwutlenku azotu.

W ZAKRESIE OCHRONY WOD
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W analizowanym terenie wystepujg przeksztatcone, przepuszczalne oraz nieutwardzone powierzchnie. Powoduje
to okresowe (sezonowe) zmiany w lokalnym systemie hydrologicznym. Najprawdopodobniej sktad wdd przesaczaja-
cych sie z powierzchni gruntu ulega istotnym zmianom. Przedostajgce sie z tego obszaru wody do otaczajgcego sys-
temu hydrologicznego nie zagrazajg wodom ptyngcym w niedalekim sgsiedztwem obszaru opracowania. Nie istnieje
niebezpieczenstwo skazenia wdd ze wzgledu na istniejgce wyposazenie terenu w komunalng sie¢ sanitarng. Dotyczy
to terendw zurbanizowanych. Istniejgce obiekty budowlane posiadajg udokumentowane przytgcza kanalizacyjne do
istniejgcego miejskiego sytemu kanalizacyjnego.

W ZAKRESIE SWIATA ROSLINNEGO | ZWIERZECEGO

Mata réznorodnos¢ biologiczna obszaru reprezentowana niewielkimi powierzchniami odtogéw, miedz i po-
boczy drdg (spontaniczne zbiorowiska gatunkéw jednorocznych, bylin, fragmenty zbiorowisk tak $wiezych) nie
stanowi istotnej wartosci srodowiskowej. Nieliczne tereny zabudowane, a nawet pobocza gtéwnych ciagéw ko-
munikacyjnych (z udzialem roslinnosci kserotermicznej i termofilnej) w ograniczonym zakresie zwiekszajg bioroz-
norodno$¢ obszaru. Przyczynia sie do tego takze kompleks ogrodéw dziatkowych oraz (z uwagi na tworzenie
siedlisk dla naturalnej roslinnosci ruderalnej) podwérka, place, przyptocia (wydepczyska, zbiorowiska nitrofilnych
bylin).

Fauna jest reprezentowana gtéwnie przez drobne ssaki, ptaki oraz bezkregowce, szczegdlnie bogate w pasie po-
tudniowym, przylegajacym do komplekséw p6l uprawnych. Planowane wykorzystanie terenu nie ograniczy mozliwosci
legowych i siedliskowych ptactwa reprezentujgcego bogata faune obszaru a wiasciwie jego najblizszego sasiedztwa od
strony zachodniej i potudniowej.

W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

Z uzyskanych informacji wynika ze na terenie wystepujg tereny objete ochrong doébr kultury. Sg nimi stano-
wiska archeologiczne wskazane w ewidencji organu ochrony: stanowisko ograniczonej ochrony archeologicznej
AZP 3-34/7 oraz AZP 3-34/8. Ustalenia planu dokonujg stosownych ustalen w zakresie ochrony zabezpieczajac
ochrone dobr kultury.

W ZAKRESIE OCHRONY PRZED HALASEM | WIBRACJAMI
Hatas zwigzany z uzytkowaniem drég wojewddzkiej nr 214 oraz kolei istotnie oddziatywujg na srodowisko.

5.4. Ocena stanu i funkcjonowania  srodowiska, jego zasobdw, odporno  $ci na degradacj e i zdolno $ci do
regeneracji oraz ocena tendencji do zmianw  srodowisku.

Rozlegte kompleksy uzytkéw zielonych nie uzytkowanych rolniczo rozciagaja sie w wokot obszaru opraco-
wania. Obszar jest narazony na zjawisko erozji wietrznej, z uwagi na skupione tu, stosunkowo rozlegte pola
wspomnianych uzytkdw. Teren praktycznie pozbawiony jest zadrzewien $rédpolnych i miedz z wyjatkiem jego
potudniowej czesci wzdtuz rogi wojewddzkiej.

Z uwagi na postepujace procesy urbanizujagce zachodzg istotne zmiany w szacie roslinnej: zanika roslinnosé
miedz, przydrozy, zadrzewien $rdédpolnych, natomiast rozwija sie spontaniczna roslinno$¢ odtogow lub powstajg
obszary pozbawione roslinnosci w zwigzku z postepujaca sukcesywnie urbanizujace.

W wyniku prowadzonych od dawna w obrebie terenu planu dziatan przystosowujacych go do zabudowy produk-
cyjnej i ustugowej, oraz rozbudowy infrastruktury technicznej, w tym transportowej, podlega on oddziatywaniu
licznych czynnikbw antropogenicznych. Istotnie zwiekszajg sie powierzchnie siedlisk sztucznych, opanowywane
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przez fragmentarycznie wyksztalcone, zubozale zbiorowiska roslinnosci ruderalnej ktéra opanowujacej nasypy,
wyrobiska, pobocza drég. Przybywa rowniez powierzchni zagospodarowanych komponowanymi celowo uktadami
roslinnosci ogrodéw, zywoptotdw, rabat i trawnikéw. (Teren ogrodéw dziatkowych).

Miejscami wystepujg zmiany w powierzchni ziemi, spowodowane powstawaniem antropogenicznych form “rzez-
by” terenu. Nalezg do nich, przekopy i nasypy (pod gtéwne trasy komunikacyjne, groble i drogi gruntowe/, rowy melio-
racyjne.

Wody podziemne nie wykazujg szczegdélnej podatnosci na zanieczyszczenie. Nie wystepuje potencjalne zagroze-
nie dla jakosci wod zaréwno powierzchniowych jak i podziemnych w obszarze opracowania i w otoczeniu zwigza-
nym sie z rolniczym wykorzystaniem gruntéw (sptywy powierzchniowe zanieczyszczen, infiltracja) oraz brakiem
systemowej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Tereny zurbanizowane zawierajgce sie w granicach opracowania wyposazone sg w sie¢ kanalizacji sanitarnej. W
zwigzku z czym jako$¢ wod podziemnych nalezy uzna¢ za bezpieczna.

Jesli chodzi o zanieczyszczenia powietrza, to wg danych, $rednioroczne stezenia dwutlenku siarki i dwutlenku
azotu, okreslone metoda pasywna, wyniosty odpowiednio 4 pg /ponizej 20 % normy/ i 18 pg /ponizej 60 % nor-
my/. Na zmiany stanu powietrza atmosferycznego wptywajg ilosci emitowanych substancji statych, cieklych i ga-
zowych. Do Zrédet emisji na terenie opracowania nalezg gtownie indywidualne paleniska domowe.

Na jakos$¢ powietrza atmosferycznego istotny wptyw wywiera transport. W tym zakresie szczegolnie niekorzystnie
oddziatywujg droga wojewddzka nr 214 relacji Leba - Lebork oraz droga kolejowa, zwtaszcza w okresie nasilone-
go ruchu w sezonie letnim. Wymienione drogi stanowig zrédto zanieczyszczenia powietrza, znaczace zrodto emisiji
hatasu, jak rowniez zrodto zanieczyszczenia gleb.

Stan klimatu akustycznego w obszarze opracowania nie ulega zmianie. Incydentalna zabudowa mieszkaniowa o
charakterze zamiejskim nie skutkuje wzrostem hatasu. Wzrost tta hatasu zwigzany jest potencjalnie ze wzrostem
natezenia ruchu pojazdéw po wspomnianych drogach.

Potencjalnie, zagrozenie dla zdrowia ludzi i ograniczenia dla zabudowy wigza sie z przebiegiem napowietrznych linii elek-
troenergetycznych sredniego napiecia oraz linii teletechnicznych.

W obszarze planu nie zinwentaryzowano intensywnych zmian w srodowisku, zwigzanych z postepujacq urbani-
zacjg. W terenie wystepuje incydentalnie zabudowa mieszkaniowa o charakterze podmiejskim bez tendencji roz-
wojowych oraz zabudowa produkcyjna z wyrazng tendencja rozwojowa. Potencjalnie do urbanizacji wskazane sg
tereny w zachodniej czesci planu, na rozlegtej enklawie uzytkéw zielonych. Réwnoczesénie z zainwestowaniem,
rozwijajg sie systemy infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa,
telekomunikacyjna).

6. Ocena skutkow dla srodowiska, ktére mog a wynika ¢ z projektowanego przeznaczenia tere-
nu
PROJEKTOWANE PRZEZNACZENIE TERENU

W obszarze planu, poza utrwaleniem tendencji istniejgcych (istniejgce funkcje zabudowy mieszkaniowej, ob-
stugi ruchu turystycznego oraz przemystowe) wskazuje sie nowe tereny dla rozwoju terenéw rzemieslniczych oraz
dos¢ teren dla funkcji ustugowych w potudniowym rejonie planu.

W tym celu ustala sie i wskazuje na rysunku planu:

«  Symbolem PU - tereny zabudowy przemystowej oraz rzemieslniczo ustugowej,
«  Symbolem MN.U - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej,

«  Symbolem U - tereny zabudowy ustugowej,

+  Symbolem ZD - tereny ogrédkéw dziatkowych,

+  Symbolem ZP —tereny zieleni izolacyjnej,

+  Symbolem Ls - tereny zieleni lesnej,

+  Symbolem ZN - tereny naturalnej sukcesji roslinnej,

«  Symbolem KD.G - tereny drdg publicznych droga G gtéwna,

«  Symbolem KD.Z - tereny drog publicznych droga Z zbiorcza,

«  Symbolem KD.W - tereny drég wewnetrznych.

W ramach zagospodarowania w/w wymienionych terenéw dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

»  obiektéw i urzgdzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego
« wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej w pasach drogowych.
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« urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obiektow przezna-
czenia podstawowego, w tym stacji transformatorowych
Ponad to, utrwala sie tereny infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidlowej obstugi ustalonych planem
funkciji:

a) tereny drog publicznych w tym: droge wojewodzka (KD.G), oraz aleje $w. Mikotaja i Jakuba (KD.Z).

b) tereny drég lokalnych, wewnetrznych w tym: droge lokalng (KD.L) oraz ustala mozliwos¢ realizacji drog

dojazdowych niezbednych dla obstugi planowanych funkcji rzemiesiniczych.

W celu zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej terenu planu, niezbedna jest rozbudowa i modernizacja
istniejacego systemu komunikacji. Podstawowy uktad komunikacyjny tworzy¢ beda: droga (KD.G) —stanowigca
odcinek istniejacej drogi wojewodzkiej nr 214 oraz aleja $w. Jakuba i Mikotaja (KD.Z). W oparciu o ten uktad dro-
gowy, wzbogacony nowymi drogami dojazdowymi umozliwiajgcymi obstuge komunikacyjng terenéw do nich przy-
leglych, skomunikowane zostang planowane tereny zabudowy rzemieslniczo - ustugowe;.

Dla poprawnego funkcjonowania obiektéw funkcji ustalonych zapisami planu ustalono rozbudowe, moderniza-
cje oraz budowe systemow infrastruktury technicznej, w tym: systemu sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej, sieci gazowej, systemu sieci elektroenergetycznej oraz systemu tacznosci, ewentualnie cie-
ptownicze;j.

W potudniowej czesci, w rejonie, w ktérym ustalono dziatalno$é ustug w zakresie obstugi podréznych oraz ru-
chu samochodowego, przewidziano teren zabudowy ustugowej (U). W ustaleniach szczegétowych (karcie terenu)
ustalono szereg wymogoéw wynikajacych z ochrony $rodowiska i przyrody oraz z usytuowania jednostki urbani-
stycznej w terenie. Sg nimi nizej wymienione ustalenia:

- Zachowa¢ wartosciowe elementy srodowiska naturalnego.

- Dojscia i dojazdy utwardzaé¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wéd opadowych
w gtab gleby.(retencja)

- Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscig niskg (trawa, kwiaty) w celu
unikniecia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery,

- W ramach zagospodarowania terenu dokonaé nasadzen skupisk krzewow i pojedynczych drzew w miej-
scach podkreslajgcych walory rzezby terenu, stanowigcych korytarze biocenotycznego oddziatywania na
tereny przylegte

- Zaleca sie stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoptotéw oraz obsadzanie ogrodzen zielenia.

Wymienione ustalenia i zalecenia warunkujace dziatalnos$¢ inwestycyjna respektujg wrazliwos¢ srodowiskowg
terenu i zapewniajg (przynajmniej teoretycznie) ochrone srodowiskowa.

Realizacja zaplanowanych funkcji spowoduje zmiany w krajobrazie — jeszcze bardziej zurbanizuje sie krajo-
braz widoczny z drogi wojewddzkiej, przeobrazeniu ulegnie teren w potudniowej czesci, planowany jako zespét
obstugi podr6znych oraz ruchu samochodowego. Jako bufor ochronny od drogi wojewodzkiej nr 214 relacji Leba -
Lebork dla wymienionego zespotu ustugowego ustalono teren zabudowy ustugowej (U). Taka lokalizacja funkcji
ustugowych wykluczajacych wszelkie funkcje nie stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawo-
wego badz zwigzanych z uzytkowaniem terenu funkcji przeznaczenia podstawowego mogacych naruszy¢ przepi-
sy dotyczace ochrony srodowiska lub doprowadzajace go do degradacji, umozliwi realizacje funkcji pozgdanych
w tym rejonie miasta (gtdwny wjazd turystyczny do miasta). Funkcja te sg przemiennie zlokalizowane z utrzyma-
nymi funkcjami terenéw lesnych oraz terenami naturalnej sukces;ji roslinne;j.

W wyniku realizacji ustalen planu prognozuje sie nieznaczne zwiekszenie emisje zanieczyszczen do powie-
trza, zaleznie od rodzaju i skali dziatalnosci rzemiesiniczej oraz ustugowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycz-
nego oraz pojazdéw. Zwiekszy sie pobér wody oraz ilo$¢ wytwarzanych $ciekdw socjalno - bytowych. Ustalenia w
zakresie infrastruktury technicznej (docelowe) gwarantujg ze wszystkie $cieki, w tym réwniez zanieczyszczone
wody opadowe, beda, przed wprowadzeniem do odbieralnika, odpowiednio oczyszczone. Spodziewane jest
znaczne podwyzszenie sie poziomu hatasu w obszarze planu i w otoczeniu.

Istotnej zmianie ulegnie $wiat roslin i zwierzat, Zasadniczo zmniejszy sie powierzchnia uzytkdw zielonych,
szczegOlnie w czesci potnocnej. Dotychczasowa monokultura utrzymania w odtogu uzytkéw zielonych utrudniajg-
ca siedliskowo$¢ ptakow i zwierzat zostanie zastgpiona docelowo zabudowg rzemiesinicza. Takie zagospodaro-
wanie praktycznie uniemozliwi zasiedlenie obszaru lokalna faung. Zwiekszy sie udziat powierzchni utwardzonych
zmniejszajgc tym samym zdolnosci terenu do retencji. Aby temu zapobiec plan zakazuje stosowania szczelnych
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technologii zalecajgc wykonanie wszelakich powierzchni utwardzonych z drobnowymiarowych elementéw budow-
lanych zapewniajacy penetracje wéd opadowych w grunt w miejscu opadu.

Plan Zakazuje lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem obiektéw badz
dziatalnoscig ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska eliminujgc tym
samym jakakolwiek ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci. Oznacza to, ze w otoczeniu tych terendw i dziatek nie
powinny wystgpi¢, w wyniku planowanego zainwestowania, niekorzystne stany i zjawiska w $rodowisku, zwlaszcza,
jesli chodzi o zanieczyszczenie powietrza i wdd, hatas i wibracje, promieniowanie, powodujgce w rezultacie istotne
pogorszenie warunkéw zycia i zamieszkania ludzi. Dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia obowigzujgcych
standard6w i norm wynikajacych z obowigzujacych przepiséw ochrony srodowiska.

7. Ocena skutkéw realizacji ustale n projektu na poszczegolne elementy  srodowiska, we wza-
jemnym ich powi gzaniu oraz na ekosystemy i krajobraz

7.1. Powierzchnia ziemi, gleby

Ustalenia planu zakiadajg daleko idace przeksztatcenia powierzchni ziemi na obszarze lokalizowania zabu-
dowy rzemie$lniczej oraz ustugowej. Realizacja, ustalonych planem, zamierzen inwestycyjnych spowoduje za-
chowanie rzednej terenu jak réwniez czesciowg ponowng melioracje terenu systemami technicznymi. Zmiana
bedzie miala charakter zasadniczy i moze istotnie wptyna¢ na powierzchnie ziemi i gleby w rejonie opracowania.
Na przedmiotowym etapie brak jednoznacznie przesadzajacych dowoddéw ze przedmiotowe zmiany beda mialy
charakter negatywny.

Wzniesienie nowych obiektow rzemiesiniczych oraz ustugowych bedzie wymagalo nieznacznych zabiegéw
niwelacyjnych (szczeg6towy zakres tych prac moze by¢ okreslony dopiero na etapie projektowania). Spodziewacé
sie nalezy, ze zakres prac niwelacyjnych moze by¢ lokalnie stosunkowo wiekszy w potudniowej czesci planu.

Zaklada sie, ze obszar planu nie bedzie w zasadniczy sposob odbiegat, pod wzgledem uksztattowania, od
otoczenia (rejon wysoczyzny falistej). Spodziewac¢ sie mozna natomiast zmian w strukturze pionowej gruntéw, w
zwigzku z wykopami w rejonie inwestycji, oraz mozliwg wymiang gruntdw w czesci obszaru planu. Nastapi ubytek
warstwy glebowej, znieksztalcenia mechaniczne gleby, zmiany poziomu préchnicznego w glebie.

W czasie budowy w obrebie obszaru powstawa¢ beda zwatowiska, sktadowiska mas ziemnych, materiatow
budowlanych. Po zakonczeniu budowy zwatowiska, sktadowiska znikng, nastapi ztagodzenie rzezby.

Materiat pochodzacy z prac ziemnych powinien by¢, w miare mozliwosci, wykorzystany w obrebie obszaru
planu (w ramach prac niwelacyjnych, budowlanych oraz dalszych prac, zwigzanych z docelowym zagospodaro-
waniem).

7.2. Wody powierzchniowe i podziemne.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wpltyw na wody powierzchniowe i podziemne w rejonie planu.
W trakcie prac budowlanych, po ich zakohAczeniu, nastgpig zmiany w wielkosciach i kierunkach sptywéw po-
wierzchniowych i podziemnych. Ograniczone zostang, poprzez uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnych,
mozliwos$ci naturalnego drenazu podziemnego.

W zwiagzku z realizacja ustalen projektu zwiekszy sie pob6r wod podziemnych. Przyszite potrzeby wodne moga
by¢ zrealizowane z wykorzystaniem rezerw istniejagcego ujecia komunalnego. Nie przewiduje sie wtasnych ujec¢.

Prognozuje sie zwiekszong ilo$¢ wytwarzanych sciekdw w obszarze planu ($cieki socjalno - bytowe i techno-
logiczne oraz wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych). Zgodnie z zalozeniami projektu, ustala sie,
docelowo budowe sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni.

Zagospodarowanie wod na wiasnej dzialce nie moze powodowaé zaktdcenia warunkéw gruntowo-wodnych w
sgsiedztwie.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie znaczacego pogorszenia warunkéw izolacyjnych dla pierwszego
uzytkowego poziomu wodono$nego, obnizenia sie jakosci wod zgromadzonych w rejonie planu oraz obnizenia sie jakosci
wad okolicznych ciekéw wodnych.

Zagrozenia na terenach przewidzianych do zabudowy mogg pojawi¢ sie natomiast w przypadku awarii sieci
kanalizacyjnych i urzadzen stuzacych do oczyszczania $ciekow.

Okresowe pogorszenie warunkéw izolacyjnych dla wod podziemnych wystapi w trakcie prac budowlanych
(wykopy).

W projekcie przewidziano mozliwie bezpieczny dla wéd sposéb sktadowania odpadéw. Odpady komunalne
majg by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach, w miare mozliwosci segregowane, a nastepnie wywozone na
sktadowisko odpaddéw. Odpady inne, odpowiednio gromadzone, przechowywane i przekazywane do miejsc, w
ktérych moga by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwianiu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Zakazano wy-
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twarzania odpadéw niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem ...... "(1) wprowadza sie bezwzgledny
obowigzek selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi. Ustala sie gromadzenie i selektywng zhiorke
odpaddéw statych, ich wywdz przez specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne; w ramach zorganizowanego,
komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadéw stalych oraz zabezpieczenie mozliwosci segregowania ich
w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, (2) na obszarze planu zakazuje sie wykorzy-
stywania i unieszkodliwiania odpadow technologicznych. Wykluczone jest sktadowanie odpadéw celem ich
unieszkodliwiania. Dopuszcza sie gromadzenie w/w odpaddéw w pojemnikach stuzgcych do czasowego groma-
dzenia z uwzglednieniem moZzliwosci ich segregacji i pdzniejszy ich wywo6z w celu utylizacji przez specjalistyczne
jednostki; (3) ustala sie zakaz wytwarzania odpadéw niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem”.....

W projekcie uwzglednia sie potrzeby retencji zachowujac tereny naturalnej sukcesji roslinnej zwigzanej z
utrzymaniem rowéw melioracyjnych. Nakazuje sie rowniez aby powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd
samochodowy, dojscie do domu i inne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania) wykonaé¢ z drobnowymiaro-
wych elementéw budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracje woéd opadowych w grunt w miejscu opadu
zwiekszajgc tym samym zdolnosci retencyjne terenu.

7.3. Klimat, zanieczyszczenie powietrza, halas i pr  omieniowanie

Realizacja ustalen projektu planu moze spowodowaé¢ minimalne zmiany mikroklimatyczne. Potencjalnie,
zmiany moga dotyczy¢ warunkéw cieplnych, wiatrowych oraz parametréw nastonecznienia. Jednak areat planu
jak i jego ustalenia pozwalajg pominag¢ te zagadnienia prognozy.

Ustalenia projektu spowodujg zmiany w zakresie stanu czystosci powietrza atmosferycznego w obszarze pla-
nu oraz w jego otoczeniu. Funkcjonowanie istniejgcych i planowanych obiektéw, w szczegélnosci rzemiesini-
czych, wzrost ruchu samochodowego, spowoduje wzrost zanieczyszczenia powietrza. Na stan jakosciowy powie-
trza atmosferycznego w granicach planu bedzie wptywa¢ nie tylko funkcjonowanie miejscowych obiektow, ale i
pasma komunikacyjne o znaczeniu ponadlokalnymi. Zwiekszone natezenie ruchu przewiduje sie na istniejgcej
drodze w $ladzie alei $w. Mikotaja i Jakuba.

Zapis odnosnie wykluczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci na terenach UP i U oznacza m.in., ze dzia-
talnos¢ nie spowoduje ucigzliwej dla otoczenia emisji zanieczyszczen do powietrza.

Zanieczyszczenia powstajace w obrebie terenéw beda sie przemieszcza¢ zgodnie z kierunkami wiatréw, a
wiec przewaznie w kierunku wschodnim. W projekcie planu wskazano na koniecznos$¢ urzadzenia paséw zieleni
izolacyjnej wzdtuz terenéw komunikacyjnych, ktérej zadaniem bedzie pochtanianie zanieczyszczen odkomunika-
cyjnych oraz atmosferycznych. Bardzo wskazane sg tutaj grupy i szpalery drzew i krzewdw szczegolnie ich
utrzymanie w potudniowej czesci planu. Role pochfaniacza zanieczyszczen na terenach moga spetnia¢ po-
wierzchnie biologicznie czynne, o wielkosci zr6znicowanej w zaleznosci od rodzaju funkcji. Pochtanianie zanie-
czyszczen odbywac sie bedzie réwniez poprzez pozostawione tereny zieleni lesnej oraz utrzymane tereny natu-
ralnej sukces;ji roslinnej.

W projekcie planu przewidziano indywidualne zaopatrzenie w ciepto, z wykorzystaniem paliw ekologicznych
/gaz, olej opatowy, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub inne odnawialne zrédta energii bezpieczne
ekologicznie, . ..... »(1) Stosowacé rozwigzania indywidualne (Zrédta lokalne) w oparciu o ekologiczne niskoemisyj-
ne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub inne odnawialne
Zrodta energii bezpieczne ekologicznie. Dopuszcza sie stosowanie drewna opatowego. Zakaz stosowania paliw
stalych, nieekologicznych”.....

W zwigzku z realizacjg ustalen planu moze istotnie ulec zwiekszeniu poziom hatasu w rozpatrywanym obsza-
rze (halas zwigzany z dziatalnoscig rzemies$lnicza oraz ustugowa). Zapis odnosnie eliminowania wszelkiej ucigz-
liwosci prowadzonej dziatalnosci na poszczegoélnych terenach, uniemozliwi wzrost tta hatasu ponad dopuszczalne
prawem normy.

Okresowe pogorszenie warunkow aerosanitarnych w obszarze planu i w najblizszym otoczeniu, moze nastg-
pi¢ w czasie trwania prac budowlanych zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Zrédlo zanieczyszczenia powietrza
i hatasu bedg stanowity pracujgce urzadzenia, wytwarzane bedg spaliny, unosi¢ sie beda pyly pochodzace z
przemieszczanych mas ziemnych i zastosowanych materiatéw budowlanych.

W projekcie minimalizuje sie ucigzliwosci ruchu wzdtuz istniejacej drogi wojewddzkeij i pozostatych drdg, na
obszar planu, poprzez odpowiednie oddalenie zabudowy od krawedzi jezdni i zaplanowanie zieleni w bezposred-
nim sasiedztwie drég.

W projekcie uwzglednia sie potrzebe zabezpieczenia obiektdw i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
znajdujgcych sie w zasiegu ucigzliwosci spowodowanych wlkasnym przedsiewzieciem inwestycyjnym, dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwosciami.
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7.4. Roslinno $¢, fauna, ekosystemy i krajobraz

W wyniku realizacji ustalen projektu planu ulegnie zmianie szata roslinna. Zaklada sie istotne zmniejszenie
powierzchni pokrytej roslinnoscia, a przez to czesciowe wyparcie drobnych organizméw zwierzecych, obecnie
zasiedlajacych obszar planu. W przypadku budowy obiektéw, utwardzania nawierzchni nastapi zniszczenie istnie-
jacej pokrywy roslinnej. W poétnocnej czesci obszaru planu nastapi odtworzenie roslinnosci - cze$ciowo naturalnej
(rodlinnos¢ ruderalna), a w wiekszosci urzadzonej - w formie zadrzewien przyulicznych, zieleni izolacyjnej, zywo-
ptotéw, trawnikéw.

Teren planu, zwlaszcza w obszarach funkcji ustugowej (wjazd od strony potudniowej) wymaga wprowadzenia i
utrzymania roslinnosci spetniajacej funkcje izolacyjno - krajobrazowe (izolacja od otoczenia, zmniejszenie wyeks-
ponowania obiektdw, ochrona akustyczna, ograniczenie zapylenia, pochtanianie toksycznych gazéw). W tym
przypadku najbardziej celowe wydaje sie wprowadzanie roslinnosci krzewiastej i drzewiastej w postaci paséw o
zréznicowanej szerokosci oraz w postaci grup i kep. Na terenach U korzystng forme izolacyjng moga stanowi¢
zywoptoty, realizowane w granicach dzialek (pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy nasadzen a linig rozgra-
niczajaca). Doboru gatunkow roslin do nasadzen nalezy dokonaé z uwzglednieniem warunkéw siedliska.

Konieczne jest pozostawienie mozliwie najwiekszych powierzchni biologicznie czynnych na poszczegélnych
terenach. Powierzchnia obszaréw biologicznie czynnych, wedtug projektu ma wynosi¢ co najmniej 60% dziatki na
terenach MN.U, 40% na terenach U. Na terenach PU (zabudowa rzemieslnicza) ustalono znikomy procent po-
wierzchni biologicznie czynnych — 5%. Jest to zrozumiate, ze wzgledu na rodzaj dziatalno$é ktéra powinna by¢
prowadzona z uwzglednieniem ekonomicznej wartosci terenu.

Krajobraz sukcesywnie bedzie zmieniat sie w trakcie realizacji ustalen planu. Zasadniczej modyfikacji ulegnie
rzezba terenu, istotnie zwiekszy sie powierzchnia terendéw sztucznie utwardzonych (jezdnie, parkingi, place ma-
newrowe) oraz liczba obiektéw kubaturowych. Dotyczy to szczegolnie zaplanowanych terenéw funkcji rzemiesini-
czej.

8. Ocena rozwi gzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustale  h zawartych w projekcie

Ocenia sig, ze w projekcie przyjeto rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne i inne ustalenia z uwzglednieniem
potrzeb i wymogoéw ochrony srodowiska przyrodniczego.
| tak: funkcje gtdwnie wigzace sie z dziatalnoscig: ustugowg (U), zaplanowano w pasie bezposrednio sasiaduja-
cym z pasem drogowym drogi nr wojewodzkiej nr 214, z wymogiem zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacej pas drogowy, zapewniajac tym samym potencjalne nalozenie sie ucigz-
liwosci i oddalenie ich od terenéw srodowiskowo wrazliwych. Ograniczono réwniez ich rozwoj poprzez zapis limi-
tujacy maksymalng powierzchnie i wysokosc¢ tej zabudowy na dziatce (nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki oraz
zabudowa maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne).

Funkcje zabudowy mieszkaniowej MN.U ewentualnie z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, przewidziano w
oddaleniu od najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych. Na terenach zabudowy rzemiesiniczej (PU), ustalono
zakaz funkcji ktérych realizacja powoduje:
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu poza granice terenu do ktérego prowadzacy dziatalno$¢
posiada tytut prawny wtasnosci.
wibracje o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczaja-
ce obiekty budowlane.
powstawanie promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodze-
nie albo zniszczenie Srodowiska
Tym samym, stworzono podstawe eliminowania realizacji funkcji ktére moglyby naruszy¢ standardy jakosci $ro-
dowiska, dopuszczajgc jednoczenie wykorzystanie terenu dla realizacji niezbednych, ze wzgledu na potrzeby
rozwoju, funkcji ekonomicznie uzasadnionych.

W projekcie, ograniczono rodzaj i skale inwestycji gospodarczych, poprzez zapis, wykluczajacy dziatalnosci
ucigzliwg. Uwzgledniono koniecznos$¢ zrealizowania oraz utrzymania odpowiednich powierzchni biologicznie
czynnych (5%)

Ze wzgledu na okolicznos¢, ze teren jest w zainteresowaniu stuzb ochrony dziedzictwa kulturowego ustalono
wymogi wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego. Ustalenia planu dokonujg stosownych ustalen w zakresie
ochrony zabezpieczajac ochrone débr kultury. Nalezy pamietaé, ze ponad to obowigzujg pozostate rygory wynika-
jace z ustawy o ochronie zabytkéw z ktorych wynika obowigzek przeprowadzenia badan interwencyjnych o cha-
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rakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego, w
zakresie okreslonym pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w przypadku natrafienia na obiekty
dziedzictwa kulturowego w trakcie budowlanych proceséw realizacyjnych.

9. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu, wynikaj  gcych z potrzeb ochrony $rodowiska,
prawidtowo s$ci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gr untéw rolnych i le-
$nych.

W projekcie okreslono warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, prawi-
diowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Zgodnie z ustaleniami
planu, realizowanie zaplanowanych funkcji nie powinno spowodowac¢ ucigzliwosci dla sasiednich terenéw - obo-
wigzuje nakaz eliminujacy wszelkg ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Ustalono zasady ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych w granicach planu, wykluczenie magazyno-
wania i skladowanie odpadow szczegoélnie szkodliwych dla srodowiska, w sposéb mogacy spowodowaé trwate
zanieczyszczenie gruntéw i wod.

10. Ocena zagro zen dla srodowiska, z uwzgl ednieniem wptywu na zdrowie ludzi

Potencjalne, matoprawdopodobne zagrozenia dla srodowiska wigzg sie z przeznaczeniem czesci obszaru pla-
nu pod inwestycje realizujgce funkcje rzemies$lnicze (tereny PU). W projekcie nie okres$la sie bezposrednio, tylko
poprzez limitowanie, w sposéb posredni, rodzaj i skale inwestycji, a tym samym ograniczono mozliwos¢ zagroze-
nia, poprzez zapis, ze eliminuje sie dziatalnosci ucigzliwa.

Przy prawidtowej obstudze obiektéw, pojazdoéw i urzadzen oraz sprawnie dziatajagcym, planowanym systemie
wodno - kanalizacyjnym, nie przewiduje sie wystgpienia szczegdlnych zagrozen dla $srodowiska wodnego w ob-
szarze planu i w otoczeniu.

Jesli chodzi o stan jakosciowy powietrza, to potencjalnie istnieje zagrozenie zwigzane z emisjg szkodliwych
substancji, wskutek wystgpienia awarii obiektdw, urzadzen, pojazdow.

W zwigzku z funkcjonowaniem planowanych obiektéw ustugowych i innych nie powinno nastapi¢ narazenie
ludzi mieszkajgcych w obszarze planu na ponadnormatywny hatas — szczegdlnie chronione pod wzgledem po-
ziomu halasu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.U. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustalono, ze obowigzujg normy poziomu hatasu zgodnie z przepisami szczegélnymi, jak dla tere-
néw zabudowy mieszkaniowej.

Funkcje mieszkaniows i jej standardy w otoczeniu chroni sie przed hatasem i innymi ucigzliwosciami, réwniez
poprzez zapis, eliminujacy wszelka dziatalno$¢ ucigzliwg prowadzonej dziatalnosci ustugowe).

W zapisach projektu planu podkresla sie koniecznosé stosowania zabezpieczen chronigcych przed ucigzliwo-
$ciami zwigzanymi z przebiegiem istniejgcych i planowanych szlakéw komunikacyjnych, w tym istniejacej drogi
wojewaddzkiej.

W rejonie planu spodziewa¢ sie mozna nasilenia ruchu komunikacyjnego, z ktérym wigze sie emisja zanie-
czyszczen komunikacyjnych i zwiekszone ryzyko wypadkoéw. Projekt uwzglednia potrzebe ograniczenia ucigzli-
wosci komunikacyjnych. Ogranicza sie zagrozenia komunikacyjne, poprzez planowanie zieleni izolacyjnej, ustale-
nie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég.

Potencjalne zagrozenia dla srodowiska wigzg sie z przeznaczeniem czesci obszaru planu pod nowg zabudo-
we rzemieslnicza, co oznacza istotne zwiekszenie sie liczby os6b statych w tym terenie oraz innych uzytkownikow
terenu. Okresowo wzrosnie poziom hatasu, wystgpig ucigzliwosci komunikacyjne.

11. Ocena skutkow dla istniejgcych form ochrony przyrody, w tym obszaru NATURA 2000 oraz innych obszaréw
chronionych

Obszar planu potozony jest poza terenami naturowymi, jednak w ich posrednim sgsiedztwie. Posrednie sa-
siedztwo stanowi obszar - Mierzeja Sarbska PLH220018 Natura 2000
Inne najblizej potozone obszary objete formalng ochrong to:

- rezerwat przyrody Mierzeja Sarbska - sgsiaduje ze wschodnia granicg obszaru planu,

- caly teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lezy w otulinie Stowinskiego
Parku Narodowego.

« Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu - 6 km — E

. Slowinski Park Narodowy - 3,3 km — W

- Ostoja Stowinska — PLH220023
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. Ostoja Stowinska (ob. ptasi) — PLB220003
«  Przybrzezne wody Battyku (obszar morski) — PLB990002

W analizowanym obszarze ani w jego najblizszym sasiedztwie nie ma pomnikdw przyrody ani obiektow
przyrody wymagajacych takiej ochrony (brak danych). Teren opracowania nie jest objety szczegélnymi formami
ochrony przyrody i sSrodowiska w rozumieniu Ustawy ,O ochronie przyrody” z dnia 16 kwietnia 2004r. W zwigzku z
powyzszym realizacja zalozen planu nie wplynie na obszary nalezace do sieci NATURA.

Prognozuje sie znikomy wptyw realizacji ustalen badanego planu na nie chronione prawem formy przyrody.

12. Ocena zmian w krajobrazie

W wyniku realizacji projektu wystapia istotne zmiany w krajobrazie, dostrzegane z drég i z otoczenia. Zmia-
ny te stanowi¢ beda czesciowo kontynuacje obecnie obserwowanych, polegajacych na rozwoju terenéw miesz-
kalno - ustugowych i innych, zwigzanych z dziatalnoscig rzemiesinicza. W czesci pétnocnej powstanie nowe za-
gospodarowanie dla dominujacej w obszarze planu funkcji rzemiesiniczej ktére zasadniczo odmieni krajobraz.
Bedg to zmiany zwigzane z naturalnym przeobrazeniem krajobrazu z krajobrazu naturalnego na antropopresyjny.
Takie zmiany krajobrazu wynikajg z naturalnych proceséw urbanizujacych zwigzanych z zasadnym wykorzysta-
niem ekonomicznego czynnika ziemi jak i koniecznoscig proceséw rozwojowych. Nastgpi rozwoj systemu komu-
nikacyjnego oraz pozostatych elementéw infrastruktury technicznej. Istotnie zmniejszy sie powierzchnia uzytkdw
zielonych. Zmiany te musza jednak nastepowac¢ w spos6b zrownowazony z poszanowaniem innych celéw rozwo-
jowych. Ustalania planu respektujg rozwéj zrownowazony.

13. Rozwigzania eliminuj ace lub ograniczaj ace negatywne oddziatywanie na  $rodowisko

W projekcie planu znalazly sie rozwigzania eliminujace lub ograniczajace negatywne oddziatywanie na srodowisko, w
tym zdrowie ludzi w terenie objetym planem, jak i w jego otoczeniu. | tak:

1) przyjeto zapisy odnosnie koniecznosci zachowania odpowiednich minimalnych powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach, zaleznie od przeznaczenia terenu, w celu ochrony réznorodnosci biologicznej,

2) ograniczono dowolnos¢ zabudowy (w projekcie sprecyzowane zasady dotyczace funkcji, formy, parametrow i
geometrii zabudowy),

3) zakazano lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem obiektéw badz
dziatalnoscig ustugowa mogacych naruszy¢ istniejgce przepisy w zakresie ochrony $rodowiska,

4) nakazano aby trakcie realizacji planowanego zainwestowania zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowa lub inne cenne z
punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne,

5) ustalono ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposob ich realizacji nie spowoduje:

- przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

- emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych,

- wystgpienia wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na srodowisko a zwtaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

- wystgpienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia $srodowiska,

- zrzutu $ciekow ktore mogly by zakioci¢ istniejacg réwnowage systemu ekologicznego najblizszego
otocznie oraz wywotaé pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

6) ograniczono negatywny wplyw prowadzonej dziatalnosci na otoczenie - poprzez zapis eliminujacy wszelkg
dziatalnosci ucigzliwa,

7) ustalono wymég szczegotowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia fundamentéw obiek-
téw budowlanych dla terenéw planowanych do zabudowy,

8) wskazano najbardziej racjonalny spos6b zaopatrzenia w wode (wykorzystanie rezerw istniejgcego ujecia
komunalnego),

9) ustalono mozliwie bezpieczny dla wod sposéb odprowadzenia i unieszkodliwienia $ciekéw bytowych i komu-
nalnych zakazujac powstawanie $ciekow przemystowych o parametrach uniemozliwiajacych ich odprowa-
dzenie na oczyszczalnie ktére mogtyby zaktéci¢ istniejacag rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywotaé pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego (813 ust. 3).

10) zaplanowany system kanalizacyjny doprowadzajacy wyzej wymienione $cieki na oczyszczalnie, oraz sposob
odprowadzenia i unieszkodliwienia wéd opadowych z trwatych nawierzchni, w tym z drog),
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11) dopuszczono terminowe stosowanie lokalnych odbiornikow $ciekéw (indywidualnych zbiornikow bezodpty-
wowych) ustalono jednoczesnie bezwzgledny obowigzek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych planowana,
systemowg siecig kanalizacji sanitarnej do miejskiej oczyszczalni $ciekéw po powstaniu mozliwosci technicz-
nych to umozliwiajacych. Tworzac tym samym wtasciwa perspektywe kompromisu pomiedzy oczekiwaniami
inwestorow a mozliwosciami ekonomicznymi gminy.

12) okreslono racjonalne zasady gospodarki odpadami komunalnymi, niebezpiecznymi i innymi,

13) zamieszczono zapis odnosnie wykorzystania paliw ekologicznych do produkcji energii cieplinej,

14) ustalono odpowiednio odlegtosci zabudowy mieszkaniowej od drég (nieprzekraczalna linia zabudowy), w
zaleznosci od ich kategorii,

14. Podsumowanie

Ustalone zapisami projektu planu przeznaczenie terenu, okreslone warunki zagospodarowania, uwzglednia-
ja potrzebe ochrony wod, gleb, powietrza w obszarze i w otoczeniu obszaru planu, jak réwniez potrzebe ochrony
ludnosci przed nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniem powietrza i szkodliwym dla zdrowia promieniowaniem.
W zwigzku z lokalizacja poszczegdinych funkcji, m.in. rzemieslniczo - ustugowej takze w zwigzku z przyjetymi
rozwigzaniami komunikacyjnymi, w obszarze planu spodziewa¢ sie nalezy zwiekszonych pozioméw emisji zanie-
czyszczen, hatasu, zmian w szacie roslinnej i Swiecie zwierzat. Zajda istotne zmiany w krajobrazie. Nastapi zna-
czacy ubytek powierzchni gruntéw rolnych w obrebie planowanego osiedla mieszkaniowego.

Istotne jest, ze w projekcie, w zwigzku z przewidywang dziatalnoscig gospodarczg realizowana w funkcji rze-
miesIniczej, limituje w sposéb posredni, rodzaj i skale inwestycji gospodarczych, poprzez zapis, eliminujacy jaka-
kolwiek ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci.

WNIOSKI Z POWYZSZEJ ANALIZY SA NASTEPUJACE:

1. Badane ustalenia bedg powodowaé oddziatywanie niekorzystne, przedstawiajgce znaczng degradacje aktualnej
jakosci czynnika srodowiskowego, badz nieznaczne szkody w nim zaistniate ze srodowiskowego punktu widze-
nia. Szkody te beda sie miesci¢ w zakresie dozwolonych oddziatywan.

2. Przy planowanym sposobie zagospodarowania terenu, wyznaczona metodg poréwnawczg teoretyczna wielkosé
pojemnosci srodowiska, nie zostanie przekroczona, a przy tak wyznaczonej pojemnosci nastapi obcigzenie do-
puszczalne (oddziatywanie niekorzystne), ekonomicznie uzasadnione, ktére nie wywota negatywnych skutkéw
ekologicznych oraz pozwoli na samoregulacje ekosystemu obcigzonego antropogennie.

3. W zakresie emisji substancji zanieczyszczajacych do powietrza, tj. obcigzenia powietrza, srodowisko nie osiggnie
stanu krytycznego, chociaz wystgpi znaczny, niekorzystny wzrost tego obcigzenia. Jest no naturalna konsekwen-
cja urbanizacji peryferyjnie potozonych obszaréw miejskich ktére stanowig docelowa rezerwe dla rozwoju miasta.
W ten sposo6b srodowisko bedzie mogto wypetia¢ funkcje socjalno - ekonomiczna, a takze powodowaé dodatnie
nastepstwa dla gospodarki i zdrowia ludzi w stosunku do obecnhego stanu.

4. W zakresie pozostalych oddziatywan tj. gospodarki wodnej, sciekowej i odpadowej, ich wielkos¢, zasieg oddziaty-
wania pozostawac bedzie w istotnie zwiekszonych przedziatach prawdopodobienstwa i ulegnie istothym zmia-
nom. Beda to oddziatywania miejscowe o znacznym wptywie w zakresie wartosci trudno mierzalnych, jednak po-
zwalajacych na samoregulacje srodowiska przyrodniczego.

5.  Wiekszos$¢ powyzszych szkéd mozna wyeliminowa¢ w trakcie dziatalnosci inwestycyjnej, poprzez stosowanie
whasciwych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych oraz poprzez odpowiednie zagospoda-
rowanie dziatek.

6. Realizacja ustalen niniejszego planu nie wptynie w niekorzystny sposob na $rodowisko przyrodnicze terenéw
objetych planem ani nie bedzie stanowito zagrozen dla terenéw sasiednich.

7. lIstniejace $rodowisko naturalne (w czesci terenu niezabudowanego stanowigcego teren uzytkéw zielonych) ule-
gnie catkowitemu przeksztatceniu. Bedzie to teren zabudowany jako zesp6t zabudowy rzemiesiniczo - ustugowej
(srodowisko zurbanizowane).

8.  Warunkiem zabezpieczenia wiodacych elementéw $rodowiska tj. powietrza, wod powierzchniowych i gruntowych
przed zanieczyszczeniem jest rygorystyczne przestrzeganie zasad zawartych w ustaleniach odnoszacych sie do
ochrony srodowiska. Korzystne warunki realizacji funkcji ustalonych planem oraz ich prognozowane skutki zale-
ze¢ beda od przestrzegania zasad zawartych w ustaleniach planu i realizacji, szczeg6lnie ustalen w zakresie in-
frastruktury techniczne;j.
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15. Streszczenia

Opracowanie przedmiotowe zostalo spgizone na podstawie Ustawy z dnia 3dzernika 2008 r. —
Ustawa o udogpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetsteva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania geodowisko. Przyjta metodyka zostata dostosowana do ww. aktu prawneg
oraz specyfiki projektowanego planu.

Zasadnicz czs¢ opracowania stanowi analiza oddziatywania na pasgélne komponenfyodowiska
ustalei przygtych w planie. Ponad to, dokonano analizyztmg/ch zmiansrodowiskowych w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu planistycznefgproponowano tale metody analizy skutkéw realizacji
planu, przy czymgsto tylko ogélne kierunki dziatawynikajce z obowjzujgcych przepiséw. Analiza przepro-
wadzona w przedmiotowej ocenie wskazuje na stsézealizacji ustalé planu w wariancie pozostawienia
obszaru w obecnym stanie prawnym. Plan ingerujsustikowo mocno wrodowisko a jego realizacja me
przynig¢ korzyci szczeg6lnie w aspekcie ekonomicznym. Sposobhdagsowego zagospodarowania terenu,
jego dowolné¢ i chaotyczné’ wskazuje na konieczfitopodicia natychmiastowych dziataw celu poprawienia
sytuacji. Realizacja planu stworzy wtawe podstawy formalno — prawne dla pgih pagdanych dziatd w
zakresie zagospodarowania terenu zaréwno przez jpdgiprywatne jak i gmig miejska teba. Podsumowgj
prognoz nalezy stwierdzt, ze idea ustalé planu stwarza podstawy dla zachowania i ochrorgczitych walo-
réw i zasobéwsrodowiska przyrodniczego miasta.

Zalazenia dokumentu planistycznego wpiypozytywnie na warunkiycia ludngci zwickszagc wyniki

ekonomiczne miasta twaie wtaiciwg baz dla rozwoju funkcji wspomagajych gtéwna funkejrozwoju mia-
sta ktog jest obstuga ruchu turystycznego oraz dpsio ustug w zakresie turystyki i wypoczynku.
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