Umowa dzierzawy Nr .... /2019
zawarta wdniu ........ 2019 r. w Lebie pomiedzy:

PORTEM JACHTOWYM W tebie spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
tebie przy ul. Jachtowej 8, wpisanym w Krajowym Rejestrze Sgdowym Nr 0000103740
prowadzonym przez Sad Rejonowy Gdansk-Pominoc VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego reprezentowanym przez Prezesa Zarzadu — Pania Julie Tomicka
zwanym w dalszej czesci umowy Wydzierzawiajacym,

zwanym w dalszej cze$ci umowy Dzierzawca.
OSWIADCZENIA
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest zarzadcg terenu oraz obiektu stanowigcego przedmiot

niniejszej umowy.

PRZEDMIOT DZIERZAWY

§1
Przedmiotem dzierzawy jest teren o powierzchni ........ m2 potozony w tebie , na ktory
Dzierzawca bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢é gospodarczg polegajacg na prowadzeniu dziatalnosci
gastronomicznej/handlowej t. ... ..o e e s e e . Przedmiot

dzierzawy zostat dodatkowo oznaczony kolorem na mapce stanowigcej zatgcznik do niniejszej
umowy.

Na mocy przeprowadzonego w dniu ............... 2019 r. przetargu , Wydzierzawiajgcy oddaje, a
Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe, na warunkach okreslonych niniejszg umowg powierzchnie
uzytkowg opisang w pkt.1 powyze;j.

Przeznaczenie przedmiotu dzierzawy moze zostaé zmienione wylgcznie za pisemng zgodg
Wydzierzawiajgcego.

§2
Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu dzierzawy, ktory przyjmuje
w dzierzawe z dniem zawarcia umowy i nie wnosi w zwigzku z tym zadnych zastrzezenh.
Zabezpieczeniem warunkéw umowy jest kaucja w wysokosci 20 % czynszu dzierzawnego od
kwoty brutto.

CZAS TRWANIA UMOWY
§3
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. od dnia .... 2019 roku do dnia ...... 2019 roku.

2. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym z
nastepujgcych przyczyn:

a) opisanych w niniejszej umowie,
b) niewptacenia przez Dzierzawce w terminie okreslonym w niniejszej umowie kauciji,



2.

3.

o ktérej mowa w par. 8 niniejszej umowy,

c) zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu za co najmniej jeden okres
ptatnosci i/lub innych kosztéw opisanych w niniejszej umowie,

d) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposodb sprzeczny z warunkami okre$lonymi w
niniejszej umowie,

e) poddzierzawienie, oddanie w uzyczenie przedmiotu dzierzawy osobie/osobom
trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

f) rozpoczecia przez Wydzierzawiajgcego planowanych prac renowacyjno -
remontowych, uniemozliwiajgcych dalszg dzierzawe przedmiotu dzierzawy zgodnie
Z niniejszg umowa,

g) w innych przypadkach przewidzianych przez obowigzujgce przepisy prawa.

CZYNSZ
§4
1. Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny W WYSOKOSCI «...euvueverararans
zt netto plus 23% podatku VAT, {j. .cceeeveeeerinnnes , CO fgcznie daje kwote ..o zt brutto
(stownie: ........coviiiiiin 00/100) za caty okres trwania dzierzawy w nastepujgcy sposob:

a) pierwsza rata warto$ci czynszu uregulowana zostata wplatg wadium w kwocie
b) pozostata czesS¢ wartosci czynszu za dany okres dzierzawy - pfatna najpdzniej
w terminie do dnia .............. ,

2.Z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu Wydzierzawiajgcy ma prawo do naliczenia odsetek
w wysokosci ustawowej.

3. Strony wylgczajg prawo dzierzawcy do powotywania sie na okolicznosci uzasadniajgce
obnizenie czynszu na podstawie art. 700 KC.

§5
1. Czynsz dzierzawny pfatny bedzie na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego prowadzony
przez Bank Spétdzielczy w tebie
Nr rach. 86 9324 0008 0002 3881 2000 0020

2. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajagcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
Dzierzawcy.

OBOWIAZKI DZIERZAWCY

§6

. Dzierzawca zobowigzuj sie do sprawowania nalezytej pieczy z zachowaniem zasad dobrego

gospodarza nad przedmiotem dzierzawy oraz uzywania go dla celéw okreslonych w niniejszej
umowie.

W zakresie utrzymania przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania
biezgcych napraw i remontéw pomieszczen na wtasny koszt,

Dzierzawca zobowigzuje sie do rozliczania sie za zuzytg energie elektryczng, pobdr wody oraz



odprowadzanie sciekdw na podstawie umow zawartych we wlasnym zakresie bezposrednio z
dostawcami ustug.

4. Na Dzierzawcy cigzy obowigzek uregulowania optaty targowej, podatku od nieruchomosci, oraz
podatku gruntowego za okres trwania umowy dzierzawy lub ich réwnowartosci na rzecz
Wydzierzawiajgcego w przypadku, gdy obowigzek podatkowy spoczywa na Wydzierzawiajgcym.

5. Dzierzawca bedzie prowadzit dziatalno$é na podstawie wymaganych przez prawo zezwolen i
decyzji,

6. Dzierzawca prowadzgcy dziatalnos¢ gospodarczg polegajaca na sprzedazy napojow
alkoholowych musi posiada¢ koncesje na sprzedaz napoi alkoholowych i alkoholu,

7. Dzierzawca prowadzacy dziatalnos¢ polegajgca na sprzedazy napojéw alkoholowych i alkoholu
oswiadcza, ze jest swiadomy obowigzkoéw wynikajgcych z ustawy o wychowaniu w trzezwosci i
przeciwdziataniu alkoholizmowi z dnia 26 pazdziernika 1982 roku z p6zn. zm. w tym szczegdinie
o zakazie sprzedazy alkoholu osobom nietrzezwym i w wieku ponizej 18-lat,

8. Dzierzawca zobowigzuje sie ponadto do:

a) utrzymywania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym wynikajgcym z normalnej
jego eksploatacji zgodnym z przedmiotem umowy,

b) utrzymania porzadku i czystosci, w tym do usuwania odpaddéw w sposob okreslony
przepisami, zawarcie odrebnej umowy z firmg zajmujgcg sie usuwaniem odpaddw,

c) nie gromadzenia Smieci i odpaddw diuzej niz to konieczne, oraz do wyrzucania $mieci w
pojemniki do tego przeznaczone,

d) niedokonywania zadnych zmian, przerébek, dobudéwek ani ulepszen na dzierzawionym
terenie bez uprzednich uzgodnien z Wydzierzawiajgcymi i ich pisemnego potwierdzenia.
Jezeli Dzierzawca bez uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego dokona jakichkolwiek
zmian w przedmiocie dzierzawy — Wydzierzawiajgcy ma prawo przywrocic¢ je do stanu
poprzedniego bez zgody Dzierzawcy i na jego koszt.

e) przestrzegania przepiséw bhp oraz p-poz.

f) zawarcia stosownych uméw ubezpieczenia od ognia, zalania i innych zdarzen losowych,
od kradziezy z wkamaniem i od odpowiedzialno$ci cywilnej.

9. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w przedmiocie dzierzawy w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

10. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za swoich pracownikow, Kklientow i inne osoby
przebywajgce na terenie przedmiotu dzierzawy i wyrzgdzone przez nich szkody.

11. Po zakonczeniu niniejszej umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do bezzwtocznego oprdznienia
z rzeczy stanowigcych jego wylgczng wlasnos¢ oraz do opuszczenia przedmiotu dzierzawy.

12. Upowaznieni pracownicy Wydzierzawiajgcego maja prawo do kontroli przestrzegania przez
Dzierzawce warunkow korzystania z przedmiotu dzierzawy, okreslonych niniejsza umowa.

KARY UMOWNE

§7

1. W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego w trybie natychmiastowym, z
przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, na Dzierzawcy cigzy obowigzek zaptacenia kary
umownej w wysokosci réwnowartosci czynszu za okres pozostalty do zakohczenia umowy
zgodnie z trescig § 3 ust.1 niniejszej umowy .

2. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce warunkow umowy dotyczgcych zwrotu przedmiotu
dzierzawy po zakonczeniu niniejszej umowy (bez wzgledu na sposéb zakonczenia umowy),
Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego kary umownej w
wysokosci 5% wartosci _czynszu netto o ktérym mowa w § 4 niniejszej umowy, za kazdy dzien
opdznienia w opuszczeniu i oproznieniu przedmiotu dzierzawy.

3. Kara umowna powinna by¢ uregulowana w terminie 7-dniu dni od otrzymania od
Wydzierzawiajgcego wezwania do zaptaty.




4. Od kary umownej, ktéra nie zostanie uregulowana w terminie bedg naliczane odsetki w
wysokosci ustawowe;j.

5. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania za szkody w
wysokosci przewyzszajgcej kwote kary umowne;.

ZABEZPIECZENIE UMOWY

§8
1. Na zabezpieczenie wszelkich roszczen Wydzierzawiajgcego, ktére mogg powstaé w
stosunku do Dzierzawcy, a wynikajgcych z tytutu niniejszej umowy, w szczegoélnosci: z
tytutu czynszu, optat za media, kar umownych, podatkow, odsetek, kosztéw dochodzenia
naleznosci, ewentualnych kar natozonych na Dzierzawce przez podmioty trzecie,
Dzierzawca zobowigzany jest wptaci¢ Kaucje w wysokosci 20 % czynszu dzierzawnego od
kwoty brutto na nrkonta ...........cccccceeiininnnn.
Whptata kaucji nie powoduje naliczania odsetek od zdeponowanej kwoty.
W przypadku uzycia przez Wydzierzawiajgcego catosci lub czesci wptaconej kaucji z
powodu zaistnienia przestanek, Dzierzawca ma obowigzek, najdalej w terminie 7 dni
uzupetni¢ kwote kaucji poprzez dokonanie stosownego przelewu na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego.

wn

POSTANOWIENIA KONCOWE

§9
W okresie trwania dzierzawy strony umowy sg obowigzane informowaé sie nawzajem na pismie
0 kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby.
W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem
poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczong.

§10
Prawa wynikajgce z powyzszej umowy nie sg zbywalne, w tym nie podlegajg dziedziczeniu.

§ 11

Kazda zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, zas$ ewentualne spory powstate na tle jej stosowania poddaje sie rozstrzygnieciu
sgddéw powszechnych.

§13
Spory wynikle na tle stosowania niniejszej umowy podlegajg rozstrzygnieciu przed sgdem
wiasciwym miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 14

Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

(podpis) (podpis)



Zataczniki:
1. Mapka
2. Protokét zdawczo — odbiorczy
3. Dowdd wptacenia kaugji



